Niederschrift
2. 6ffentliche und nicht 6ffentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und

Umweltausschusses
Sitzungstermin: Dienstag, den 02.09.2008
Sitzungsbeginn: 16:00 Uhr
Ende o6ffentliche Sitzung 17:50 Uhr
Sitzungsende: 18:00 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssal, Rathaus Emskirchen

Anwesend sind:

Ausschussmitglied

Herr Erwin Dornhuber

Frau Barbara Hieronymus

Herr Siegfried Schdnleben

Frau Hildegard Schuhmann-KnéB

Frau Ursula Schwarzkopf

Vertreter

Frau Sieglinde Tiefel fir Herrn Dietmar Spitzer

Entschuldigt fehlen:

Ausschussmitglied
Herr Dietmar Spitzer

Der Vorsitzende stellte fest, dass Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO gegeben ist.

Emskirchen, den 19.03.2009
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1

3.2

3.3

3.4

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter Ge-
meinden; hier: )

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Sondergebiet Biomasse® u. Anderung des Fla-
chennutzungsplans des Marktes Wilhermsdorf

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter Ge-
meinden; hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Trutenholz der Gemeinde Pu-
schendorf

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter Ge-
meinden; hier: Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes ,Im Mitter-
feld” bei Haidt sowie Anpassung des Flachennutzungsplanes des Marktes Markt Erl-
bach

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter Ge-
meinden; hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alter Sportplatz - Gehauwald“ so-
wie Anpassung des Flachennutzungsplanes des Marktes Markt Erlbach

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter Ge-
meinden; hier: Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,WiesenstraBe , der
Gemeinde Wilhelmsdorf

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter Ge-
meinden; hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Weingarten - FI.Nr. 299"
sowie Anpassung des Flachennutzungsplanes des Marktes Markt Erlbach fir ein
Sondergebiet "Photvoltaikanlage”

Vollzug der Verordnung Uber elektromagnetische Felder; hier: Betreiberanzeige der
E-Plus Mobilfunk GmbH flr die Anbringung einer hochfrequenten Funkanlage am
Telekommast auf FI.Nr. 1039 Gmkg. Emskirchen

Voranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport auf einer im
AuBenbereich gelegenen Teilflache des Grundstlickes FI.Nr. 220 Gmkg. Brunn

Voranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf einer im AuBen-
bereich gelegenen Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 86 Gmkg Neidhardswinden

Voranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf einer im AuBenbereich gelegenen
Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 15 Gmkg. Neidhardswinden

Voranfrage zur Errichtung von 6 Fertiggaragen auf dem gemeindlichen Grundstlick
FI.Nr. 813 Gmkg. Emskirchen (am Osingweg
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3.5 Voranfrage zur Bebauung der westlichen Teilflache des Grundstiickes (AuBenbe-
reich) FI.Nr. 41 Gmkg. Eckenberg

4 Anbringung einer Schutzplanke im Baugebiet ,Alte Steige® entlang der Nirnberger
StraBe
5 Sonstiges, Winsche und Anfragen
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Protokoll:

Offentlicher Teil

TOP 11

TOP 1.2

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter
Gemeinden; hier: )
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Biomasse* u. Anderung
des Flachennutzungsplans des Marktes Wilhermsdorf

Vorlage: EMS/2008/200

Grundlagen:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 257/1 Gmkg. Dippolsberg (auf der Hochfldche stdlich
von Wilhermsdorf zwischen Meiersberg und Darrnfarrnbach) soll auf einer Flache
von ca. 1,26 ha der Ausbau und die Modernisierung der vorhandenen Blockheiz-
kraftwerke mit einer Erhéhung der Anlagenleistung auf Gber 500 kW erfolgen.
Die Schornsteinhéhe betragt 10 m.

Bei der Anlage werden Silagesickerwasser, verschmutztes Oberflachenwasser
und Gulle zusammen mit nachwachsenden Rohstoffen (Durchsatz 10 t/taglich) in
den Fermenter eingebracht. Es entsteht Faulschlamm, der in den Nachfermenter
gepumpt wird und dann in ein Garrestelager gelangt. Der Garrest wird als Kunst-
dingerersatz verwendet.

Das entstehende Biogas wird in einem Speicher zwischengelagert und in zwei
Blockheizkraftwerken in elektrische und thermische Energie umgewandelt.

Die Blockheizkraftwerke sind flr den 24h- Betrieb ausgelegt.

Durch die Anlagen entstehen Larm- und Geruchemissionen. Die Werte der TA
Larm und TA Luft kbnnen zu den dort in ca. 300m — 450 m Abstand befindlichen
Wohngebieten der Marktgemeinde eingehalten werden.

Beschluss:

Zu dem Bebauungsplan ,Biomasse-Energieerzeugung® bzw. der entsprechenden
Flachennutzungsplananderung werden seitens des Marktes Emskirchen keine
Bedenken erhoben, da sich das Sondergebiet in ausreichenden Abstand zum
nachstgelegenen Ortsteil Dirrnbuch befindet.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter
Gemeinden; hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Trutenholz der Ge-
meinde Puschendorf

Vorlage: EMS/2008/201

Grundlagen:

Das Baugebiet mit ca. 0,8 ha liegt am éstlichen Ortsrand von Puschendorf an der
Gemarkungsgrenze zu Tuchenbach. Ca. 1.300 gm der Fléche sind Wald; der
Rest wird kleingartnerisch genutzt. Da Flachen am Ortsrand nicht zur Verfigung
stehen, soll die innerdrtliche Flache in Bauland umgewandelt werden.
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TOP 1.3

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)
zur Wiedernutzung bzw. Nachverdichtung von Flachen. Ein Griinflachenausgleich
ist in diesem Verfahren nicht erforderlich; dennoch wird ein Wildheckengtirtel zum
Ortsrand hin angelegt.

Die HausgréBen sind jeweils auf eine Wohneinheit und 8 m Firsthdhe begrenzt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der aktuellen
Planung der Gemeinde Puschendorf.

Da Belange des Marktes Emskirchen nicht berlihrt sind, werden keine Einwen-
dungen erhoben.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter
Gemeinden; hier: Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
»Im Mitterfeld“ bei Haidt sowie Anpassung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Markt Erlbach

Vorlage: EMS/2008/202

Grundlagen:

Anlass der Planung ist der Wunsch des Vorhabenstragers, der Blrgerwindrad
Markt

Erlbach GmbH & Co.KG mit Sitz in Haidt 8, 91459 Markt Erlbach, nach Errichtung
einer Freiflachen Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung.

Das Plangebiet liegt nordéstlich von Haidt, studlich der VerbindungsstraBe zwi-
schen

Kappersberg und Neidhardswinden.

Es beschrankt sich auf ein Teilgebiet des Flurstiickes Flur Nr. 569 der Gemar-
kung

Siedelbach.

Die maBgebliche Teilflache wird beschrieben durch die Verlangerung der 6stli-
chen

Grundstiicksgrenze des nérdlich liegenden Grundstliickes Nr. 569/1 mit
Windradbebauung.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 9.247 m2.

Die Modulhéhe wird auf maximal 3,0 m gemessen ab OK bestehendes Gelande
beschrankt.

Flachen- und Plandaten

Gesamtflache Geltungsbereich: 9247 m?

Aufstellflache PV-Module: ca. 7590 m?

Nettoflache Module: ca. 3220 m?

Beschluss:

Bei dem Vorhaben ist sicher zu stellen, dass fir den Ortsteil Neidhardswinden
des Marktes Emskirchen keine Blendwirkungen durch die Solarmodule entstehen
kénnen und das Vorhaben mit den sonstigen im AuBenbereich zu wahrenden
offentlichen Belangen (z.B. Naturschutz, Landschaftsbild) vereinbar ist.

19.03.2009



Protokoll 2. 6ffentliche und nicht 6ffentliche Sitzung des Bau-, Seite 6
Planungs- und Umweltausschusses vom 02.09.2008

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

O O

TOP 1.4 Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter
Gemeinden; hier: Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Alter Sportplatz - Ge-
hauwald“ sowie Anpassung des Flachennutzungsplanes des Marktes Markt
Erlbach
Vorlage: EMS/2008/203

Grundlagen:

Das Bebauungsplangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Markt Erlbach. Es
umfasst mit Ausnahme des sldlichen Grenzbereiches ausschlieBlich den Bereich
der

ehemaligen Sportanlagen.

Es wird im Osten begrenzt durch die StaatsstraBe 2255 und im Norden und Wes-
ten

durch die bereits vorhandene Wohnbebauung des Baugebietes ,Pilsenmuhler
Weg*“.

Die sudliche Grenze bildet der Gehauwald.

Die geplante Bebauung lehnt sich strukturell an die vorhandene Bebauung an.
Die

GrundstlicksgréBen im neuen Baugebiet werden aus dkologischen Griinden, zur
Verringerung des Landverbrauchs, jedoch deutlich kleiner gewahlt. Die mittlere
GrundstiicksgrdBe betragt ca. 575 m2. Wobei die inneren Grundstticke im Regel-
fall

nur ca. 500 m2 groB sind. Die Grundstlicke zur StaatsstraBe und zur
HaupterschlieBungsstraBe wurden, um einen ausreichenden Abstand zur StraBe
zu

gewdbhrleisten, etwas gréBer gewahlt.

Mit der ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Prinzip ein Lickenschluss zwi-
schen

der Bebauung entlang des PilsenmuUhler Weges und der Bebauung 6stlich der
StaatsstraBe (Gehauhdhe).

Das Bebauungsplangebiet wird in erster Linie erschlossen Uber den neu
herzustellenden Anschluss an die StaatsstraBe 2255.

Flachen- und Plandaten
Flachenzusammenstellung:

Gesamtflache Geltungsbereich: ca. 44032 m?
Bauflachen: Summe Grundsticksflachen 25°360 m2 57,6 %
Neue StraBen und Wege: 6'469 m? 14,7 %
Bestehende StraBe: 3'225 m2 7,3 %
Griinflachen 4854 m2 11,0 %

Waldflachen 3800 m? 8,6%

Anzahl Grundstiicke: 44 Stk.

Offentliche Stellplatze: 24 Stk. 0,7 %

Mittlere GrundstlicksgréBe: 575 m2
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TOP 1.5

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der Planung. Da
Belange des Marktes Emskirchen nicht berihrt sind, werden keine Einwendun-
gen erhoben.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

[N RN|

Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter
Gemeinden; hier: Zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Wiesen-
straBe ,, der Gemeinde Wilhelmsdorf

Vorlage: EMS/2008/204

Grundlagen:

In der Sitzung vom 11.03.08 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
Kenntnis von der damaligen Vorplanung genommen.

Die ca. 1,3 ha groBe, bis vor kurzem gewerblich genutzte Flache befindet sich am
nérdlichen Ortsausgang. Der Gemeinderat Wilhelmsdorf hat am 08.06.2007 be-
schlossen, den Bebauungsplan zu Uberarbeiten, um die Voraussetzungen fur die
Ansiedlung eines zukunftsfdhigen Gewerbebetriebes zu schaffen. Dadurch soll
die brachliegende Gewerbeflache wieder reaktiviert und die Ortseingangssituati-
on verbessert werden. Die urspriingliche Planungsabsicht, die Flache seitens der
Gemeinde fir den Bauhof und die Feuerwehr zu nutzen, wurde aufgegeben.
Gleichzeitig wird auch auf die im Flachennutzungs- und Landschaftsplan darge-
stellten Wohnbauflachen zwischen dem kiinftigen Gewerbegebiet und der Wohn-
bebauung an der WiesenstraBe verzichtet.

Im Bereich der Gewerbeflache hat sich inzwischen ein Brunnenbaubetrieb nie-
dergelassen.

Die Gemeinde Wilhelmsdorf teilt mit, dass die Planung in der bereits vorgelege-
nen Form inzwischen vom Gemeinderat gebilligt worden ist und éffentlich aus-
liegt.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der Planung. Da
Belange des Marktes Emskirchen nicht beriihrt sind, werden keine Einwendun-
gen erhoben.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

[N RN|
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TOP 1.6 Beteiligung des Marktes Emskirchen zu den Bauleitplanungen benachbarter
Gemeinden; hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Weingarten -
FI.Nr. 299" sowie Anpassung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Markt Erlbach fiir ein Sondergebiet "Photvoltaikanlage”
Vorlage: EMS/2008/217

Grundlagen:

Anlass der Planung ist der Wunsch des Vorhabenstragers, der Rangau-Solar
GmbH

& Co. KG, Eschenbach, 91459 Markt Erlbach, nach Errichtung einer Freiflachen -
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung.

Im Flachennutzungsplan ist die betreffende Flache als Acker ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt stiddstlich des Ortskerns von Markt Erlbach bzw. éstlich der
Wohnsiedlung ,Himmelacker® bei Eschenbach. Der westliche Rand des Grund-
stlickes ist ca. 200 m von der FrankenstraBBe und ca. 160 m vom Rand des Bau-
gebietes Himmelacker

entfernt.

Im Plangebiet wird das Bauland als Sondergebiet ( SO ) gem. § 11 Abs. 2 BauN-
VO

mit der Zweckbestimmung*“ Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie” festgesetzt.

Es beschrankt sich auf das Grundstick mit der Flur Nr. 299 der Gemarkung
Markt

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 14. 240 m2.

Die Modulhéhe wird auf maximal 3,0 m gemessen ab OK bestehendes Gelande
beschrankt:

Aufstellflache PV-Module: ca. 10.560 m?

Nettoflache Module: ca. 4.350 m?

Emissionen und Immissionen ergeben sich It. Umweltbericht aus dem Betrieb der
Anlage nicht.

Beschluss:

Von der Bauleitplanung des Marktes Markt Erlbach zur Ausweisung eines Son-
dergebietes zur Nutzung der Sonnenenergie auf FI.Nr. 299 wird Kenntnis ge-
nommen. Einwendungen bestehen allein aufgrund des groBen Abstandes zum
Gemeindegebiet Emskirchen nicht.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

O O
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TOP 2

TOP 3.1

Vollzug der Verordnung uber elektromagnetische Felder; hier: Betreiberan-
zeige der E-Plus Mobilfunk GmbH fiir die Anbringung einer hochfrequenten
Funkanlage am Telekommast auf FI.Nr. 1039 Gmkg. Emskirchen

Vorlage: EMS/2008/205

Grundlagen:

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1039 Gmkg. Emskirchen (Sendeanlage Deutsche
Telekom) wird am dortigen Sendemast eine Hochfrequenz- Funkanlage in ca. 28
m Hbéhe angebracht. Die Standortbescheinigung vom 02.04.2008 (Gewahrleis-
tungsnachweis Personenschutz) der Bundesnetzagentur liegt vor.

Am Sendemast befinden sich bereits 12 installierte Funkanlagen von E+, D1 und
02, so dass sich der Vorschlag eines Alternativstandortes seitens der Gemeinde
erubrigt.

Hinweis:

Das vom Markt Emskirchen bei der LGA in Auftrag gegebene Gutachten vom
13.08.2007 zur Erfassung von hochfrequenten, elektromagnetischen Feldern im
Bereich von Mobilfunkbasisstationen hat im dortigen Bereich Feldstarkewerte
ergeben, welche die zulassigen Personenschutzgrenzwerte nach der 26. Verord-
nung zum BimSchG einhalten und erheblich unterschreiten.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der vom Land-
ratsamt am 04.08.08 zugestellten Betreiberanzeige der E-Plus Mobilfunk GmbH
& Co KG, Nurnberg.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Persodnlich beteiligt:

[ NeRN|

Voranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport auf
einer im AuBenbereich gelegenen Teilflache des Grundstlickes FI.Nr. 220
Gmkg. Brunn

Vorlage: EMS/2008/206

Grundlagen:

Alexander Vogel, KirchstraBe 3, Emskirchen méchte auf einer Teilflache des el-
terlichen,landwirtschaftlichen Grundstiickes FI.Nr. 220 Gmkg. Brunn ein Wohn-
haus mit Carport und Garage im Anschluss an das Anwesen KirchstraBe 23 sei-
nes Bruders(Vogel Peter) errichten. Die Zufahrt und ErschlieBung soll Gber den
ausgebauten Weg FI.Nr. 244/1 (Markt Emskirchen) und 220/2 (Privatflache) er-
folgen.

Das Vorhaben liegt im AuBenbereich. Das im Bau befindliche
,gegenlberliegende Wohnhaus von Herrn Grauberger auf FI.Nr. 219/1 wurde
ebenfalls als AuBenbereichsvorhaben genehmigt. Vor dem Wohnhaus Grauber-
ger wurde eine Traktorgarage errichtet, um Emissionen des Brunnenbaubetriebs
(auf FI.Nr. 247) abzuhalten.

Flr das Vorhaben von Alexander Vogel sind die Emissionen dieses Betriebes
wegen des gréBeren Abstandes und des Gebaudebestandes nicht mehr relevant.
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TOP 3.2

Das Vorhaben ist fiir sich betrachtet, noch ortsplanerisch vertretbar. Durch dieses
weitere Wohnhaus wirde vermutlich noch kein Wohngebietscharakter mit ent-
sprechenden immissionsrechtlichen Auswirkungen entstehen.

Zwischenzeitlich liegt jedoch eine Anfrage von Anita Schdnecker, Brunnengasse
2, Emskirchen vor. Sie fragt an, ob auf dem gegeniberliegenden Grundstlick
ihres Bruders (FI.Nr. 219) im Anschluss an das Grundstick FI.Nr. 219/1 (Grau-
berger) zwei Bauplatze flr ihre S6hne ausgewiesen werden kdnnen.

Die baurechtliche Situation wurde mit dem Landratsamt, Staatliche Bauverwal-
tung besprochen.

Durch weitere Bauvorhaben wiirde im dortigen Bereich ein faktisches Wohnge-
biet entstehen, das wegen des Brunnenbaubetriebes, dem Vorbescheid zur Er-
richtung eines Rinderstalles auf FI.Nr. 218 und vier westlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betrieben immissionsrechtlich nicht zuldssig ist. In jedem Fall
ware ein Bauleitplanung erforderlich.

Zudem ist die Klaranlage in Brunn bereits jetzt zu 107 Prozent ausgelastet; ange-
schlossen werden kdnnen deshalb nur noch Grundstiicke mit bereits bestehen-
dem Baurecht.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen kann nicht in Aussicht gestellt werden, da eine
Wohngebietscharakter bildende Bebauung im dortigen Bereich grundsatzlich
nicht zuldssig ist. AuBerdem ist die Kapazitatsgrenze der Kléaranlage in Brunn
bereits durch die Grundstiicke mit vorhandenem Baurecht Gberschritten.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Voranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf einer
im AuBenbereich gelegenen Teilflaiche des Grundstiickes FI.Nr. 86 Gmkg
Neidhardswinden

Vorlage: EMS/2008/207

Grundlagen:

Die Tochter der Eheleute Nentwich (Grundstiickseigentimer) will auf einer Teil-
flache des AuBenbereichsgrundstick FI.Nr. 86 Gmkg. Neidhardswinden (Obst-
wiese) ein Wohnhaus mit Doppelgarage im Anschluss an die bestehende Scheu-
ne errichten. Zur Scheune bzw. zur St. 2244 hin ist die Anpflanzung einer Baum-
reihe vorgesehen.

Auf der westlich befindlichen FI.Nr. 8/1 (Kreiselmeier) befindet sich ein Rinderstall
in einem Abstand von ca. 35 m zum geplanten Wohnhaus.

Gegenliber dem vorgesehenen Standort befindet sich auf FI.Nr. 88 das im Au-
Benbereich genehmigte Wohnhaus von Helmut Hofmockel, Neidhardswinden 69.
Auf FI.Nr. 11/1 liegt das Anwesen der Familie Nentwich.

Beschluss:

Seitens des Marktes Emskirchen wird das Vorhaben ortsplanerisch flr vertretbar
gehalten, da durch zwei Wohnh&user auf FI.Nrn. 86 und 88 noch kein Wohnge-
bietscharakter im dortigen Bereich entsteht.

Fir die Genehmigung des Vorhabens ist jedoch das Landratsamt zustandig, das
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TOP 3.3

TOP 3.4

die Vereinbarkeit mit den 6ffentlichen Belangen (Immissionsschutz, Natur- und
Landschaftsschutz, Entstehung Splittersiedlung) zu prifen hat.

Es wird daher die Einreichung eines Antrages auf Vorbescheid empfohlen, um
eine detaillierte Prifung der 6ffentlichen Belange zu erméglichen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Voranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf einer im AuBenbereich
gelegenen Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 15 Gmkg. Neidhardswinden
Vorlage: EMS/2008/208

Grundlagen:

Die zur Bebauung vorgesehene nérdliche Teilflache des Grundstlickes FI.Nr. 15
Gmkg. Neidhardswinden liegt im AuBenbereich im Anschluss an den bebauten
Ortsrand.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 12.01.2004 das gemeindliche
Einvernehmen zur Wohnbaunutzung der dortigen Grundsticksflachen von der
StaatsstraBBe aus gesehen bis zu einer gedachten parallelen Linie zur Riickwand
des Wohngebaudes Hs.Nr. 74 auf FI.Nr. 15 Gem. Neidhardswinden in Aussicht
gestellt. Bebaut wurden dann die Grundstiicke FI.Nrn. 15/2 und 15/10. Die jetzt
vorgesehene Bauflache geht Uber diese Baulinie hinaus. ImmissionsmaBig bzw.
fir die Entstehung eines Wohngebietscharakters beachtlich sind die Palettenma-
nufaktur auf FI.Nr. 14 und der landwirtschaftliche Betrieb auf FI.Nr. 17. AuBerdem
entsteht im dortigen Bereich ein weiterer Bezugsfall im Hinblick auf die freien an-
grenzenden Grundsticke.

Beschluss:

Zustandig fiir die Genehmigung des Vorhabens ist das Landratsamt, das die Ver-
einbarkeit des Vorhabens mit den im AuBenbereich zu wahrenden 6ffentlichen
Belangen pruft.

Es wird deshalb empfohlen, einen Antrag auf Vorbescheid einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 1

Herr Siegfried Schénleben hat wegen persénlicher Beteiligung nicht mit abge-
stimmt.

Voranfrage zur Errichtung von 6 Fertiggaragen auf dem gemeindlichen
Grundstiick FI.Nr. 813 Gmkg. Emskirchen (am Osingweg
Vorlage: EMS/2008/209

19.03.2009



Protokoll 2. 6ffentliche und nicht 6ffentliche Sitzung des Bau-, Seite 12
Planungs- und Umweltausschusses vom 02.09.2008

TOP 3.5

Grundlagen:

Herr Willi Sieber, Osingweg 27, Emskirchen méchte auf dem gegeniberliegen-
den gemeindlichen Grundstiick zum Weg hin sechs ihm gehérende Flachdachga-
ragen (derzeitiger Standort in Nirnberg) aufstellen. Zur Einbindung in das Orts-
bild sollen die Dacher begrint werden.

Das gemeindliche Grundstuck FI.Nr. 813 liegt im AuBenbereich und ist im Rah-
men einer kiinftigen Bauleitplanung als Grinflache vorgesehen. Eine direkte Be-
eintrachtigung dieser Planung ist durch die am Wegerand vorgesehenen Gara-
gen zwar nicht zu erwarten; eine Bindung der kiinftigen Ortsplanung ist jedoch
nicht sinnvoll. Zudem wirde ein Bezugsfall fir weitere derartige Vorhaben im
Bereich des gemeindlichen Grundstlickes entstehen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen kann wegen der kiinftigen Ortsplanung nicht in
Aussicht gestellt werden.

Zudem ist die Genehmigungsfahigkeit des AuBenbereichsvorhabens (Vereinbar-
keit mit 6ffentlichen Belangen) fraglich.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

Voranfrage zur Bebauung der westlichen Teilflache des Grundstiickes (Au-
Benbereich) FI.Nr. 41 Gmkg. Eckenberg
Vorlage: EMS/2008/210

Grundlagen:

Die Eigentiimerin Reinhild Klein. 51145 Kéln will die Bebaubarkeit des westli-
chen Teiles lhres Grundstlckes FI.Nr. 41 Gem. Eckenberg mit einem Einfamili-
enwohnhaus/Doppelgarage klaren. Auf dem 2.543 gm groBen Grundstlick befin-
det sich bereits ein Wohngebaude im dstlichen Grundstiicksteil.

Gegen die Bebaubarkeit der im AuBenbereich befindlichen, westlichen Teilflache
kénnen Naturschutz (alter Baumbestand) und landwirtschaftlicher Immissions-
schutz entgegenstehen; nérdlich grenzt auf FI.Nr. 44 eine allerdings tiefer gele-
gene Abstell-, Lager- und Gebaudeflache des landwirtschaftlichen Betriebs Rihl
an.

Nach Auffassung des Landratsamtes kann die Bebaubarkeit bzw.die Prifung der
offentlichen Belange nur im Rahmen eines Antrages auf Vorbescheid geklart
werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn die im AuBenbe-
reich zu wahrenden 6ffentlichen Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.
Die Klarung der Genehmigungsfahigkeit muss deshalb im Rahmen eines Bauge-
nehmigungsverfahrens (z. B. Antrag auf Vorbescheid) geklart werden.
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Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

[N eRN|

Anbringung einer Schutzplanke im Baugebiet ,,Alte Steige“ entlang der
Nirnberger StraBe
Vorlage: EMS/2008/211

Grundlagen:

Die mit der Pl Neustadt a. d. Aisch vorgenommene Verkehrsschau hat ergeben,
dass im Baugebiet ,Alte Steige” zur Sicherung der Wohnbaugrundstiicke zur
Nurnberger StraBe hin die Anbringung einer Leitplanke dringend erforderlich ist.

Es sind ca. 130 Ifm Leitplanke erforderlich. Die Kosten betragen ca. 6.000 bis
7.000 €.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, nach Prifung einzuholender Angebote die Auf-
stellung der erforderlichen Leitplanken zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Persodnlich beteiligt:

O O

Sonstiges, Wiinsche und Anfragen
Vorlage: EMS/2008/212

Keine Anfragen vorhanden.

Den Vorsitz fihrte Harald Kempe.

Emskirchen, 19.03.2009
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