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§ 8 Gestaltung der Vorgirten \
Die Gemeinde Emskirchen erlifBit als Satzung auf Grond der 5 Hhenlage der Gebdude Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwi-
§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG). in der Fassung schen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebiduden,
der Bekanntmachung vom 18.8,1976 (BCBI. 1 $,2256 her $3617) Die Oberkante der Kellerdecke darf hei eingeschofigen sind als landschaftsgdrtnerisch gestaltete Vorgirten
und des Art., 107 der Baver. Bauordnung {(Bay BO) in der lausern hichstens 40 cm iiber der von der Kreisverwaltungs- anzulegen.
Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1974 (GVBL S, 513) hehtirde festgesetzten Gelindeoberfliiche liegen, Bei Hang-
folgendé; bebauung mit Erd- und Untergeschof auf der Hangselte nichi § 9 Pflanzgebot _
héher als 40 cm {iber der festgesetzten Geldndeoberfliche Der Griinstreifen auf den Grundstiicken Flur Nr, 378 :
T v liegen, Jedem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellte und 379 wird als Pflanzgebot festgesetzt, ’
Geldndeschnitt beizufiigen, ' w b e 2 @ w
. §10 Inkrafttreten A s L; }? i . | A
3 ! Geltungsbereich, Allgemeines - - ) L L e ——
y I T TR — Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemiB § 12 STRASSE
Gemarkung Brun: faltenneuserweg BBauG rechtsverbindlich. STRASSE
a. Die DaChnEigung betrl&igt bei GebﬁLl(]eTl mllt der FeStf';eS(thtol EmskirChen den ® & 3 2 2 8 2w aa L B R I I B N BN I I R R O R R ]
Flur Ny, 379/4 Flur Nr, 379/7 Geschoflzahl T 20 - 45 Grad, T + U 20 -~ 45 Grad, Garagen . ,
379 381 d Nebengebdude 0 - 10 Grad ind in Ush SElingsimt Bl @ S . m 2 2 8
¢ ;2 . e ) Sy Grsnegancpsl S [HEEE Der Entwurf des Bebauungsphanes wurde mit der Begriindung éi ______ Jg _________ __L% _________ }% ____________________ J? __________________________ ig _________ S ‘51__-__“_7f3_
3?9: ?:g—- u?d DaChform elr}ﬂn(.ler arlzu[)asben' gernén § 2 Abs. 6 BB&UG VOITI Y AP eSS e bis..o...c.alnlg
b. Fir Hauptgebdude mit der [estgesetzen Geschoflzahl T und T, : iy 3
. 3 ] - ln..'.ll.l..l..‘.’l....l....'-‘.. offEHtllch ausgelegt.
$ 2 Art der baulichen Nutzung sind Sattel- und Walmdicher zulidssig. Die Sattel- und
Walmddcher sind mit braunen Tonziegeln , Schieferdeckung Haw 14521;— E;If?;hr et
“ - Ty o . i A = = . 4 8 08 0000 g et ae TRt a0n S8 9 008080000000
Der Geltungsbereich flir das Wohngebiet ist Allgemeines oder dhnlich aussehenden Materialien einzudecken, e [
W ] ; : sl ] = SE
uohngeblet((hA) in der Fajsung der Bekanntinachung vow ¢, Kniesttcke sind bis zu einer d Hshe von 25 cm zuliAssig.
15.9. 1877 (BGRI, 1T S 1763). - : ' : . £ e Bide 2 X6 GREAE R K5 & Kby
d . Dach?rkeri Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind unz (Siegel) (1., Biitgemiel=cel
, ldssig, Liegende Dachfliichenfenster ditrfen eine Grile
3 3 Mafl der baulichen Nutzung von 1,5 gm qm nicht iiberschreijiten,
" . ; e A cinlrie W ) stiicke sind ¢ o liche :
Als hichstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die c. Als Llﬂfrlfdunb der Crundstiicke .lnd'?n nff?ntlfchen Ll Combinme .., ...onmpnyss e Nt #0 Bacaniin
lischstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVD, soweit sich nicht aus Verkehrsfldchen Hecken, Mauern oder Ziune wmit einer CGesam - des Gemeinderates VOm .............. den B batig g
= . . - 3 r: v 2 -! ) }'l i L]
den festgesetzten iiberbaubaren Flichen und Ceschofllzahlen sowit g e e, Tie) Mkl Slnlien SERSSEARE \{on plan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlofBen. Schnitt A-Aund B -B
sowie den GrundstiickspréBen im FEinzelfall ein geringeres 0,20 m nicht iiberschreiten., Bei langgrandstiicken sind Soc:e. f
'MaB der Nlltzung ergibt. 1j.b8r 0,20mJHOhe Zu}‘:ﬁss]‘g' A L B I I B O I R T S T Y den LI R B A O I B B S S R
Die Holzziune miiBen - von der Stralfe aus geschen- vor der
f s Tragkonstruktion laufen, Grellfarbene Anstriche sind
unzuldssig. Garagen wmit unmittelbarer Zufahrt zur &ffent-
a. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daf lichen Verkehrsfliche miilen unbeschadet der Festsetzung CilEgel) ey BﬁrgermEis;;;;-.....
Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebiude auf des Bebauungsplanes einen Abstand von 5 m zur Strallen-
den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen an der seit=- begrenzungslinie einhalten,
lichen Crundstiicksgrenze zu errichten sind auch dann,
wenn bedingt durch Geldnde ~ oder Dachform, eine Firsthéhe S 7 Die Sichtdreiecke
von 2,75 m im Einzelfall iiberschritten wird. Die gilt auch
in den Fidllen, in denen die oben genannten Anlagen an Haupt- Die Sichtdreiecke sind von einer Bebauung, Anpflanzung L -
gebdude angebaut werden, aller Art, Zidunen sowie Stapel, llaufen und Zhnlichen nicht ‘
b. Garagen und Nebengebiude sind in einem Baukdrper zusammen- [ oSStk fest werhundendn Leganghinden Eeehay X
zufassen und in Massivbauweise zu errichten., Doppelgaragen 0 Eraiiess cancn ieter jilberstel gov., T
sind nach Form, MaBstabverhiiltniss der Baumassen und Rau-
teile, Werkstoff und Farbe einander anzugleichen,
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fiir die Festgetzungen:

Grenze des riumlichen Geltungbereiches

(ffene Rauweise

Allgemeines Wohngebiet im Sinne des §4 BauNVO

tffentliche Verkehrsflidche

Einfahrten filir Garagen
Baugrenze
Stellplitze

Mafe

GCaragen und Nebengebiude erdgeschossip
Grundflichenzahl

GeschofAifldchenzahl

Criinstreifen(schnellwachsendes bodenstidndiges
Geht1z mit geschlossenen Laubschirmen)

StraBenbegrenzungslinie

= SchutZstreifen fiur 20 BV Leatimp .
® Mit Leitungsrecht zu Cunsten des [FUW Mirnberg
& zu belastende Fliche

1 Vollgeschof 4

Uuﬂgéiglét‘ou” Erdgeschofl mit ausgebauten Kellergeschof

1 Vollgeschof
%+ 40em Exdgeschol

Firstrichtung der Hauptgebidude

von Bebauung iiber 1,00 m freizuhal-
tende Sichtdreiecke.

fiir die Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke

vorhandene febrdude

sind CelAndeschnitte

Erdkabel der n-ergie Netz GmbH
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