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|. Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung Max. Gebiudehshe
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Grundflachenzahl (GRZ) .
GeschoRflachenzahl (GFZ)
Bauweise

————

Bgrdstk Gem.
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nicht belegt
Dachneigung

Baugrundsttick fur den Gemeinbedarf, hier Kindertagesstatte (KiTa)

Grundflachenzahl als Héchstgrenze

GeschoRflachenzahl als Héchstgrenze

Offene Bauweise

Gebaudehohe maximal

Baugrenze

Pflanzgebot, geplante Laubbdume oder Obstbaume

Il. Zeichnerische Hinweise

==

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude

lll. Textliche Festsetzungen
1. Die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf den Dachern und an der Fassade
zulassig. Sie sind parallel zur Dachhaut oder Fassade oder in diese integriert bzw. als
Fassadenelement zuléssig.

3. Die maximale Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante der GemeindestralRe
Kaltenneuser Weg bis zum héchsten Punkt des Gebdudes (Dachfirst), gemessen in
der Mitte der straRenseitigen Fassade. Untergeordnete Aufbauten wie Kaminrohre
0.8. werden bei der Bemessung der Gebaudehdhe nicht bertcksichtigt.

IV. Textliche Hinweise

1. Der Einbau von Retentionszisternen wird empfohlen.

2. Gegen Uberflutungsgefahr durch Starkregen sollten MaRnahmen zur baulichen Vor-
sorge getroffen werden (z.B. erhéhte Eingangsbereiche, Sicherung von Schéachten
etc.).

V. Festsetzungen zur Grinordnung

1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

Als Ausgleichsflache wird eine Teilflache von 1417 gm auf dem Flurstuck 441, Gemarkung
Brunn, festgesetzt.

MaRnahmen
e Ansaat einer regionalen Extensiv-Wiesenmischung; Herkunftsregion 12 "Frankisches
Hugelland".

e extensive Bewirtschaftung der Flache (keine Dingung).

e Anpflanzung von 7 Obstbdumen (regionale Obstsorten, Hochstamm mind. 14-16 cm
Stammumfang, Herkunftsgebiet 5.1 Stddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrankisches Becken), Pfahlsicherung der gepflanzten Obstbdume.

e Anpflanzung von Strauchabschnitten /Strauchinseln mit dornenreiche Straucharten
(WeiRdorn, Schlehe, Kreuzdorn, Wildrosen, Brombeere) als Habitatelement fur den
Laubfrosch.
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Lageplan Ausgleic.‘;hsfléche, unmafstablich

2. Artenschutz

Zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten sowie von Amphibien werden folgende
Vermeidungsmalnahmen festgesetzt:
e V1. Die BaumaRnahmen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. durchzuftihren.

e V2: Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen durfen nicht in Gewéassernahe errichtet
werden. Es darf kein Materialeintrag in die umgebenden Weiher erfolgen.

3. Pflanzgebot fiir Baume ohne Standortbindung

Zur granordnerischen Gliederung des Baugebietes besteht ein Pflanzgebot flr drei Einzel-
bdume an einem frei wahlbaren Standort im Bereich der Freiflachen des Kindergartens. Es
sind mittel- bis groRkronige Laubbadume zu pflanzen. Mindestqualitdt: Hochstamm, Stamm-
umfang 18-20 cm (siehe Gehélzartenliste Abschnitt b).

4. Pflanzgebot fir Baume mit Standortbindung

An der Nordgrenze des Geltungsbereiches ist entlang des Kaltenhduser Weges eine Baum-
reihe zu Pflanzen. E sind standortheimische Laubbdume (Mindestqualitét: Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm) oder Obstbdume in regionalen Sorten (Mindestqualitat: Hoch-
stamm, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen.

Hinweise zur Griunordnung

Die Freiflachen des Kindergartens sollen naturnah gestaltet und mit Habitat-Elementen wie
z.B. naturnahe Heckenpflanzungen, Stein- oder Totholzhaufen versehen werden.

VI. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat des Marktes Emskirchen hat in seiner Sitzung am 16.07.2021 die
Aufstellung der Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 5 ,Brunn - Neubau Kita“
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf § 2 Abs. 1 BauGB im
Marktboten KW 40 vom 04.10.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Fur das Bebauungsplanverfahren wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 b
i.V.m. § 13 a BauGB angewandt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Eine Umweltprtfung wird nicht durchgefuhrt.

3. Mit Beschluss vom 16.07.2021 hat der Gemeinderat den Entwurf der Einbeziehungs-
und Erganzungssatzung Nr. 5 ,Brunn - Neubau Kita“ mit Begriindung in der Fassung
vom 16.07.2021 gebilligt. Der Entwurf wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden im Marktboten KW 40 am 04.10.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis einschl. 12.11.2021 beteiligt.

4. Uber alle eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung am
19.11.2021 Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Der Gemeinderat des Marktes Emskirchen hat in seiner Sitzung am 19.11.2021 die
Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 5 ,Brunn - Neubau Kita“ mit Begriindung
jeweils Stand 19.11.2021 gemafn § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Emskirchen, den

1. Burgermeisterin Frau Winkelspecht

6. Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Marktboten KW 49 vom 06.12.2021 ortslblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
und Ergadnzungssatzung Nr. 5 ,Brunn - Neubau Kita“ ist damit gemanR § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Sie liegt zusammen mit der Begriindung ab dem
06.12.2021 éffentlich aus und kann wahrend der Dienststunden im Bauamt
eingesehen werden.

VIIl. Praambel:

Der Markt Emskirchen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, fol-
gende Einbeziehungs- und Erganzungssatzung Nr, 5 ,Brunn — Neubau Kita“ im Ortsteil
Brunn des Marktes Emskirchen.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst die Flurnummer 441/1 und eine Teilflachen der Flurnummer 441,
Gemarkung Brunn. Die Flurnummern sind auch in der Begriindung zum Bebauungsplan auf-
gefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
teil, einschlieBlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen sowie Verfahrensvermerken.
Eine Begriindung ist beigefugt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 19.11.2021 beschlossene Einbeziehungs- und Erganzungssat-
zung Nr. 5 "Brunn — Neubau KiTa" wird hiermit ausgefertigt.

Emskirchen,den ......................

(Winkelspecht, 1. Blrgermeisterin)

Ubersichtsplan, unmafstéblich

aaaaaaaaaaaa

NeRts

b1

L Y [
- A ‘ |
L — ’ _
T e s { -
\ S~ | \
’\\ \ ' / \\\
N X Wilhelmsdorf % i\
\ ‘ \ \ < \\\
O 5 I " % Qisersherg
[— \
( ‘
p__pananhecer \\
L )
3 N L
e emihle.” \;4‘/
gt 1 T
Emskirchen
»»»»»»»»»»»»» % 5 = .
3 5
9 \\

P AR 7 ;
p
A /
\\¥\ (
- < .
e L oSt
‘u\ <

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2021, EuroGeographics

Markt Emskirchen
Landkreis Neustadt a. d. Aisch

Einbeziehungssatzung Nr. 5
"Brunn - Neubau KiTa"

Fertigung Stand 19.11.2021

Malistab 1 : 1000

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 09.07.2021

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner ByAK, SRL
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstrale 30

Tel.: 09161/87 45 15, matthias.ruehl@t-online.de
www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschuitzt
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