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Teil A: Begriindung des Bebauungsplanes Nr.39a
Gewerbegebiet Mausdorf Geltungsbereich

1. Begriindung

1.1 Gegebenheiten des Bestandes

Das vorgesehene Gewerbegebiet liegt im nordlichen Teil der Ortschaft Mausdorf der
Marktgemeinde Emskirchen. Unmittelbar noérdlich am Gewerbegebiet wurde eine
Umgehungsstralle (Baujahr 2013) zur vereinfachten Anbindung des Gewerbegebietes an die
Kreisstrale NEA 20 erstellt.

Im Zuge des Neubaus dieser Strecke, wurde die Firma, Spedition PK Cargo Trans GmbH, der
Fam. Kallert im Geltungsbereich mit einer Ausfahrt versehen. Die Verkehrsbelastung durch
Lastkraftwagen wurde deutlich verringert.

Geltungsbereich
Griinordnuna

- 2,

Planungskarte Quelle Bayé?n- Atlas als Ubersicht zum Geltungsereich.

Der  Geltungsbereich  unterliegt  lediglich  einer  Neuordnung.  Verschiedenen
Baugenehmigungen 2006 und 2012 wurden bereits umgesetzt. Eine Auflistung der bereits
genehmigten Verfahren liegt im Anlageplan bei.

Ingenieurblro Hans Eichler; Lange Str. 7; 91086 Aurachtal; Tel. 09132/63632 Seite 3 von 19



J_]
=

1.2 Geltungsbereich Begriindung zur Neuordnung der Fl.- Nr. 278

Um planerisch eine weiter ungeordnete Bebauung der restlichen Flidche auf der Fl.- Nr. 278
entgegenzuwirken, wird die gesamte Flidche neu {berplant. Im laufenden
Flurbereinigungsverfahren, durchgefiihrt durch die ldndliche Entwicklung Ansbach, werden
die im Einzugsgebiet liegenden Grundstiicke neu geordnet.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flurnummern beziehen sich auf die Neuordnung.
Das bestehende Wohnhaus bleibt weiterhin im unbeplanten Innenbereich des Ortsteiles.

1.3 Verfahrensverlauf der bereits durchgefiihrten Bebauungen

Folgende Verfahren wurden in den letzten Jahren auf der neugeordneten Flache durchgefiihrt:

Teilumnutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes und Aufstockung einer
bestehenden Garage einschlieBlich Freiflichengestaltungsplan. A 2006/ 344

Errichtung einer Silo — Uberdachung mit Photovoltaik- Anlage A 2009/040 |,
A2009/621

Errichtung einer Lagerhalle fiir den Speditionsbetrieb Nr. 434-6026 — A 2012/522, mit
landschaftspflegerischen Begleitplan fiir den Neubau auf dieser Teilfliche. Die
Ausgleichsfldche befindet sich auf der F1.- Nr. 192 der Gmkg. Mausdorf.

Die Ubersicht der bereits iiberbauten Flichen befindet sich auf der Beilage im Anlagenplan.

Zur Berechnung der weiteren Ausgleichsflichen wurden die bereits iiberplanten Flichen mit
der Neuordnung verglichen und dann dagegengesetzt. Der erforderliche Ausgleich wird auf
der FL.-Nr. 192 zusitzlich ausgeglichen. Die Fliche befindet sich im Privatbesitz der Fam.
Kallert. Dies ist iiber einen stddtebaulichen Vertrag mit dem Markt zu regeln.

Dies wurde mit Absprache der UNB so vereinbart.

1.4 Baustil

Im Geltungsbereich liegen Steil- und flachgeneigte Dicher vor. Eine Ordnung ist schwierig,
da sich ein einheitlicher Baustil nicht verwirklichen l&sst.

Im Zuge der Gewerbebauten wird empfohlen, sich an die bestehenden Gebédude zu orientieren
und die Dachneigung verhaltnisméBig flach zu halten.
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Dacheindeckungen:

Im Geltungsbereich unterscheiden sich die Dacheindeckungen der Gebdude von Ziegel- bis
Blecheindeckungen.

Es wird empfohlen, Erweiterungen an den bestehenden Gebduden anzugleichen.

Geliindegefiille:

Der Geltungsbereich hat durch die bereits bestehende Bebauung ein Gefille bis 2 % in
nordlicher Richtung.

1.5 Uberlegungen zur ErschlieBung des Gewerbegebietes

Hier liegt bereits eine Entwésserung in verschiedenen Systemen vor.

Im Bauantrag 43- 6026 A- 2012/522 wurde eine Regenriickhaltung Nord- westlich angelegt.
Die Regenriickhaltung konnte bei einer Erweiterung der Halle, oder sonstige Nebengebiude,
ohne Probleme vergroflert werden. Hilfreich wéren auch angeordnete Zisternen als
Zwischenspeicher, damit der oOrtliche Mischwasserkanal nicht einer hoheren Belastung
ausgesetzt wird. Die geringe anfallende Schmutzwassermenge fallt nicht ins Gewicht.

2. Rechtsgrundlagen — planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen finden hier ithre Anwendung

- -8§2Abs. 1,889 und 10, §35 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der
Bekanntmachung vom 01.10.2017

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO)

- 1.d.F der Bekanntmachung vom 01.08.2017

- - die Baunutzungsverordnung ( BauNVvO)

- 1.d.F der Bekanntmachung vom 21.11.2017

- - die Planzeichenverordnung (Planz) i.d.F der Bekanntmachung vom 13.05.2017
- -§ 21 des Bundesnaturschutzgesetzes ( BNatSchG)

- 1.d.F der Bekanntmachung vom 15.09.2017

- - Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes ( BayNatSchG)

- 1.d.F der Bekanntmachung vom 23.02.2011

- - Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( BayGO)

- i.d.F der Bekanntmachung der jeweiligen Gemeindeordnung giiltigen Fassung
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- -das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- i.d.Fder Bekanntmachung vom 18.06.2017

Mit Datum vom 28.06.2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr...
39a mit integrierter Griinordnung, beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Ingenieurbiiro Hans Eichler, Lange
Str. 7, 91086 Aurachtal / Miinchaurach beauftragt.

Fiir die Bearbeitung der Landschaftspflege und Griinordnung wurde Herr Dieter Becker,
freier Landschaftsarchitekt, Albersdorfer Hauptstra3e 15, 96106 Ebern, herangezogen.

2.2 Abstimmung auf andere Planungen

Durch den Anschluss an ungbeplantem Gebiet, unterliegt der Bebauungsplan keinen
Abstimmungen.

3 Ortliche Gegebenheiten

Die Marktgemeinde Emskirchen ist Bestandteil des Landkreises Neustadt / Aisch — Bad
Windsheim. Das geplante Gebiet liegt im nord- westlichen Teil des Ortsteils Maudorf Die
Hohenlage liegt zwischen 382,00 m.ii.NN und 376,00 m.ii.NN. Die Flache selbst besteht.

Der Geltungsbereich ist bereits zum grofiten Teil bebaut, die unbebauten Flachen sind mit
intensiv genutzten Wiesen und Schotterflichen bedeckt.

4 Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet befindet sich im AuBlenbereich.

S Fliachenaufteilung und Flichenausnutzung

- Gewerbegebiet (GE) Geltungsbereich ca. 24.432 qm

6 Vorgesehene Erschliefung

6.2 Verkehr

Unmittelbar nordlich am Gewerbegebiet wurde eine Umgehungsstrale (Baujahr 2013) zur
vereinfachten Anbindung des Gewerbegebietes und als VerbindungsstralBe nach Grieshof an
die Kreisstrale NEA 20 erstellt.

Im Zuge des Neubaus dieser Strecke, wurden die Gebiete fahrtechnisch angeschlossen..
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6.3 Versorgung und Entsorgung

Die Entwisserung im Geltungsbereich wurde unter dem Punkt 1.5 bereits beschrieben Die
Marktgemeinde Emskirchen hat fiir das gesamte Gemeindegebiet eine zentrale
Wasserversorgung. Lieferant ist die Fernwasserversorgung Franken (FWF).

Betreiber der Anlage sind die Gemeindewerke Emskirchen.
6.4  Sonstige Versorgungseinrichtungen

Trager der Stromversorgung ist die Energieversorgung N-ERGIE in Niirnberg. Durch das
Versorgungsunternehmen  Telekom, wird die Markt und seine Ortsteile mit
Fernmeldeeinrichtungen versorgt.

6.5  Uberschligige Baukosten

Die Kosten der ErschlieBung unterliegen dem Besitzer der Baufléche.

7 Planrechtliche Genehmigungen

Im Geltungsbereich wurden bereits mehrfach planrechtliche Genehmigungen vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes eingereicht und genehmigt. Sie sind in der zeichnerischen
Darstellung unter Punkt 12 des Bebauungsplanes sowie im Anlagenplan der Begriindung im
Einzelnen aufgelistet.

Wihrend der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Besitzer des Grundstiickes
ein neuer Bauantrag —Neubau eines Biirogebdudes- beantragt. Dieser Neubau ist in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes, im Geltungsbereich mit rot gekennzeichnet, dargestellt.

J.
Lo
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Teil B: Begriindung zu den textlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

zu Pkt. 1.0 der Planzeichnung

Das Baugebiet wird als "Gewerbegebiet (GE)" gemdf3 § 8 BauNVO ausgewiesen.

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1 Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl § 16, Abs.2, Satz 1 und 2 BauNVO
zu Pkt. 2.1 der Planzeichnung
Im Bebauungsplan werden die Werte der GRZ = 0,8 und GFZ= 2,4 festgesetzt.
Nachweis der max. zul. Grundflichenzahl GRZ unterliegt den Planungen im Gewerbegebiet.
2.2 Gebiaudehohe § 16 Absatz 2, Nr.3 BauGB

Die hochstzuldssige Gebdudehohe (First) betrégt 12,00 m. Als Mafistab zur Messung der
Hohe, wird die Oberkante der bestehenden offentlichen Strafie bzw. des Flurweges,
Jjeweils im Mittel der Strafse zugewandten Grundstiicksecken als Bezugspunkt

herangezogen.
Geltungsbereich : Fl.- Nr. 278

Die Begriindet sich aus der Abstandfliche nach §6 der BayBo in der jeweiligen giiltigen
Fassung, mit 0,25H des Mindestgrenzabstandes.

2.3 Wohnungen § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNvVO

zu Pkt. 2.3 der Planzeichnung

Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Aufsicht- oder Betriebspersonal werden als
untergeordnete Bauwerke 1.S. d. § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO zugelassen. Sie konnen angebaut oder
innerhalb der Baugrenzen alleinstehend errichtet werden.

Um hier eine Besiedelung auszuschlieBen, werden nur Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw.
Betriebs- und Aufsichtspersonal zugelassen.
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24 Bauweise § 22 Absatz 2 BauNvVO
zu Pkt. 2.4 der Planzeichnung
Zuldssig ist die offene Bauweise

Es begriindet sich in der Situation der umliegenden Bebauung. Bauten mit einer Gréf3e von
mehr als 65 m Lidnge wirken als Klotz in der Umgebung.

3. Haupt und Nebengebiude

3.1 Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO
zu Pkt. 3.1 der Planzeichnung

Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6.Abs. 4 und 5 BayBO.

3.2 Nebenanlagen
zu Pkt. 3.2 der Planzeichnung
Garagen und Nebengebdude sind auch auflerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Es gelten die Bestimmungen der BayBO fiir Grenzbauten.

Eine Ausnahme zur giiltigen BayBO wird ist durch die massive Bebauung nicht vorgesehen.
Durch kleine Randbauten werden die Randbegriinungen durchbrochen und somit entsteht ein
Bild der Verengung der Randflichen zum Straenbild.

33 Dachart , Dachneigung

zu Pkt. 4.3 der Planzeichnung

Dachform Ddicher aller Art auf3er Tonnenddcher
Dachneigung : 0-25 Grad
Firstrichtung : -

Dacheindeckung: Aller Art
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Dachform:

Durch die Variabilitit der bereits bestehenden Anordnungen im Geltungsbereich werden
keine Dachformen aufler Tonnendécher festgelegt. .

Dachneigung:

Es konnen sowohl Flach als auch Sattelddcher errichtet werden. Mal3gebend ist die Hohe der
Dachform. Sie sollte im Firstbereich nicht die festgelegte Hohe von 12,00 m tiberschreiten.

Firstrichtung: Keine Festsetzung

Bei einer Festsetzung der Firstrichtung wiirden die unterschiedlichen Baustilrichtungen stark
eingeschriankt werden. Dies ist nicht die Absicht der Gemeinde.

4. Einfriedungen

zu Pkt. 4.0 der Planzeichnung.

Grundsdtzlich wird zu allen benachbarten Grundstiicken eine Hohe von 1,50 m als
Obergrenze festgesetzt.

4.1 Zdune

Einfriedungen sind grundsdtzlich den Geldndeverlauf anzupassen, und in Hohe auf
einschlieflich 1,50 m zu begrenzen. Hinter Hecken sind auch héhere Zdune bis 2,00 m
zugelassen. Sie diirfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfliche hineinragen.
Bei Ausfiihrung in Maschendraht ist eine Hinterpflanzung mit einer Hecke
Voraussetzung.

4.2 Mauern

Die Errichtung von Mauern jeglicher Art bis zu einer Hohe von 1,50 m ist zuldssig.
Bretterwdnde werden nicht zugelassen. Keine Mauersockel zur freien Landschaft.
Die max. Hohe der Einfriedung betrdgt 1,00 m.

Sockel sind bis auf einer Héhe von 25 cm im Zusammenhang mit einem Erdwall als
Sicherungskante erlaubt mit Ausnahme zur freien Landschaft.
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Absatz 1 und 2

Der Absatz beinhaltet eine Abgrenzung zu den benachbarten Flidchen.
Gleichzeitig wird eine Durchldssigkeit zur Natur nicht behindert.
Die Eingliederung zur freien Natur mit der Hinterpflanzung kaschiert den Eingriff.
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Teil C: Malfinahmen zum Umweltschutz und zur
Landschaftspflege

1. Abwasser- und Miillbeseiticung

Die Abwasser- und Miillbeseitigung ist eindeutig gelost. Das Schmutzwasser wird in die
gemeindliche Kldranlage geleitet. Der Hausmiill wird vom Landkreis entsorgt.

2. Beeintrachticung durch landwirtschaftliche Betriebe

Die tiblichen landwirtschaftlichen Geruchs- und Staubimmissionen miissen geduldet werden.

3. Larmimmissionen

Das gesamte Gebiet wird als Sondergebiet und Gewerbegebiet festgesetzt. Mit Emissionen
aus landwirtschaftlichem Betrieb ist zu rechnen.

4. MafBnahmen zur Landschaftspflege und Griinordnung

4.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Vorgesehenen Betriebserweiterungen auf den bestehenden intensiv genutzten Griinflachen.

Eine negative Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist durch bestehende, angrenzende und
neu anzulegende Hecken und Baumstrukturen nicht zu erwarten.

4.2 Natiirliche Grundlagen

Nach der geologischen Karte steht im Planungsgebiet sandiger bis schluffiger Lehm sowie
Einschnitte aus Fels des Sandsteinkeupers an.

Die Potentiell natiirliche Vegetation bildet der Hainsimsen-, Eichen-, Buchenwald.
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4.3  Bewertung des Planungsgebietes hinsichtlich der geplanten Nutzung.
Verbesserung des Landschaftsbildes durch MaBnahmen des Griinordnungsplanes

4.3.1 Bestandsaufnahme

Die bisherige Nutzung des Planungsbereiches ist intensiv genutztes Griinland- und
Schotterflachen.

Beeintrachtigung ist die bereits bestehende Lagerflache.

Im Bereich der bestehenden Lagerfliche existieren im Nord —westlichen Bereich
Heckenstrukturen und im Ostlichen Bereich Einzelbdume (Obst-Hochstamm).
Die Siidseite weist keinerlei Eingriinung zur Landschaft auf.

Nach der Artenschutzkartierung liegen keine Erhebungen vor.

4.3.2 Eingriffsregelung nach Matrix (GRZ > 0,35) Geltungsbereiche
Ausgangsnutzung: Intensiv genutztes Griinland, Gebiet geringer Bedeutung,
Typ A, Faktor 0,3 - 0,6

Nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

4.3.3 MalBinahmen zur Anschauung des Kompensationsfaktors nach Liste 2

Teilmatrix I: Schutzgut Arten und Lebensbaume
- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigung von Lebensrdumen und Arten
- Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbdume
-Verbot von Sockelmauern zwischen Anpflanzungen und freier
Landschaft

- Durchlidssigkeit der Anpflanzung zur freien Landschaft
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Erfuillt
Teilmatrix II: Schutzgut Wasser
-Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah
gestalteter Wasserriickhaltung
-Verwendung versickerungsfahiger Beldge
Erfiillt
Teilmatrix III: Schutzgut Boden
Teilmatrix IV: Schutzgut Klima/Luft
Teilmatrix V: Schutzgut Landschaftsbild
Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen und Hecken
Erfuillt
Teilmatrix VI: MaBnahmen der Griinordnung
Anpflanzung von Einzelbdumen und Hecken
Nuturnahe Gestaltung Regenriickhaltung

Erfullt

Verbleibender A/E-Faktor

0,05

0,05

0,05

0,40

J
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4.4.1 Benotigte Ausgleichsfliche
Flachenaufstellung siehe Anlagenplan 2

Geltungsbereic
Aufoliederung der Flachen Entwurf 20.04.2020

Teilflache 1, Planung A2006/ 244 genehmigt 22 Juli 2008
Teilflache 2, Planung &2009/040

Teilflache 3, & 2012/ 522

Teilflache 4, nicht Uberplanter Bereich

Uberplante Gesamtfliche

Abrugsflichen: durch Genehmigungsplanung

Fk1l -Teilflache 1, Planung A2006/ 244 genshmigt 22 Juli 2008

FKZ - Teilflache 2, Planung £2009/040
Summe Ahbzugsflachen FEL, FEZ2
Abugsflachen aus dem Teilgebiet FK3 =Teilfliche 3

FEE - Baumreihe Bestand MNordseite

FKT - Regenauffanghecken Mord - Westseite Wasserfliche

FE8 - Baumreihe Bestand Mord- Westecke
FKS - Randhbegrinung MNeu Heckenversetzung- \Westseite

FK10 - Randbegrinung Bestand Bereich Regenrdclhaltung

FK 11 - Zusatzpflanzunh Randsteifen Mordseite an FKE&
FK 12 - Zusatzpflanzunh Randsteifen Nordseite an FK3

Summe FK3 Teilflache 3 Abzugsflichen:

Abiugsflichen FK4- =Teilfldiche 4

FKS

Ahzugsflache Summe FE4 Teilflache 4
Auszugleichend Fldche

Gesamtflache

Ahzugsflache Summe FEL, FE2
Abhzugsflache Summe FE3
Ahzugsflache Summe FE4
Auszugleichend Flache

A4E - Faktor

Ausgleichsflache & =0,40 ¥11.134 =

Bereits durch die Teilflache 2.1 Planung £2012,/522 Bewertung 8.11.2012

Gesamtausgleich auf der Fl.- Mr, 192

9243 gm
1852 gm
9303 gm
2005 gm

23403 gm

-9240 gm
-1852 gm

-11092 om

=297 gm
-125 gm

-37 gm
-365 Om
-113 gm
-130 gm
2182 gm

-1309 gm

=753 ogm

-F93 om

23403 gm
-11092 gm
-130% gm
=753 om
10249 gm
0,4
4099, 6 gm

-1600 gm

2493,6 gm
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4.5 Ausgleichsmalinahme A/E

Anlegung einer Streuobstwiese mit Obstbdumen, Hochstamm, heimische Arten autochthon,
13 Stiick

Max. Pflanzenabstand der Obstbdume 10 - 15 m.

Fl.- Nr. 192, Gemarkung Mausdorf.

Ausgangsnutzung nach Liste 1 a: Oberer Wert intensiv genutztes Griinland.

Aufwertung nach Liste 1 b oberer Wert.

Aufwertungsfaktor 1,0 Gesamt 2.499,60 m?

Das intensiv genutzte Griinland wird in extensive Nutzung umgenutzt.
Herstellung der A/E Flache innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Baugenehmigung.

Die Ausgleichsflachen im Geltungsbereich sind grundséatzlich mit Satzungsbeschluss, durch
den Satzungsgeber, in das Okoflachenkataster LFU AuRenstelle Hof, zu melden.

Die Ausgleichsflache ist, soweit die Flache nicht im Besitz des Eingriffsverursachers ist,
grundbuchrechtlich zu sichern. Die rechtliche Sicherung ist der Naturschutzbehérde mit der
Herstellung der Ausgleichsflache nachzuweisen.

Die Ausgleichsflache ist dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzuordnen.

Die erforderliche Erziehungs- und Pflegeschnitte sind je nach Bedarf durchzufiihren. Die
ersten 5 Jahre ist ein fachgerechter Erziehungsschnitt durchzufiihren. Zudem sind die Baume
die ersten5 Jahre ausreichend zu wéassern. Danach sind die Bdume durch fachgerechte
regelmalige Pflegeschnitte zu erhalten.

Die Flache ist einschiirig ab 15 Juni zu mahen. Das schnittgut ist abzuraumen. Mulchen,
Dingungen und Pflanzenschutzmitteleinsatz sind auf der Ausgleichsflache unzuldssig. In den
ersten zwei Jahren sind Schropfschnitte, wie in den Saatguthinweisen empfohlen erlaubt.

Entwicklungsziel 25 Jahre
Ausgleichsflachen dirfen nicht eingezaunt werden.
Sie dirfen nicht als Lager-, Garten- oder Fahrflachen genutzt werden.
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4.6 Minimierungsmafinahme (Griinordnung)

Anpflanzung von Einzelbdaumen 3 Stick
Anpflanzung von freiwachsenden Heckenstrukturen
2-reihig, inclusive zu verpflanzende

Pflanzabstand 1 m 600 m?
Die Bepflanzung muss sich an die potentiell natiirlichen Vegetationen richten
,autochthon”.

Empfohlene Pflanzenarten:

Bédume : 3 x V. m.B. Stammdurchmesser 16 - 18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastabum RofBkastanie
Betula pendula Weillbirke
Carpinus betulus Weillbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher 60/100 2 x V. 1 Stck/gm

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Euonymus europacus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.

Pflegemalnahmen, Rodungen und Geholzriickschnitte sind nur aulRerhalb der
Vogelbrutzeiten vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufihren.

Zur Pflege und dauerhaftem Erhalt der Heckenstruckturen gilt folgendes Pflegekonzept:
Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege (Pflanzschnitt, wassern, ggf. Verbissschutz)
durchzufiihren. Die langfristige Pflege ist bei Bedarf durch abschnittsweises, auf den
Stock" im mehrjahrigen Turnus (alle 10 - 15 Jahre) fachgerecht durchzufiihren.

Das Entwicklungsziel betragt 25 Jahre.

Alle Geholze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von Einzelbdaumen.

Erhalt von Heckenstrukturen.

Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Zufahrten und Stellplatzen.
Keine Mauersockel zur freien Landschaft.

Anlegung einer naturgestalteten Regenriickhaltung.

Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes

Zum Schutz von Nahrungsflachen fur Insekten und der landschaftliche Lage in der Nahe zu
Waldflachen sind energiesparende LED - Lampen im entsprechenden Spektrum zu
verwenden.
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Teil D:  Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Eine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung wurde durch die intensiv
genutzte Gewerbefldche nicht durchgefiihrt.

Anhang 1: Umweltbericht

Anhang 2:  Anlagenplan zu den bereits bauaufsichtlich genehmigten Plénen.
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