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Il. Zeichnerische Hinweise

Abgrenzung Biotopflache (aus Bayernatlas)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

=

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Grinflache, privat

@ Miullsammelstelle
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|. Zeichnerische Festsetzungen
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nutzungsschablone:
——] Art der baulichen Nutzung
— Anzahl der Vollgeschol3e
T Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ)
— auwelse maximal zuldssige Anzahl Wohneinheiten
—— Dachform und -neigung
z.B. WA 1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO mit Nummer
1+D/lI Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze
z.B. 0,34 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
z.B. Geschof¥flachenzahl als Hochstgrenze
1 WE Maximale Anzahl Wohneinheiten je Wohnhaus
o Offene Bauweise
FH max. 6,00m Dachneigung
e Baugrenze
el S i S Baulinie
—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Verkehrsflache, privat
AR Sonstige befestigte Flachen, privat
CSE Flache fir Stellplatze
Anpflanzen von Hecken (Pflanzgebot)
@ Geplante Laubbdume (Planzgebot)
@ Bestehende Laubb&ume (Erhaltungsgebot)

Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 27.01.2021

lll. Textliche Festsetzungen Stadtebau

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen oder Nutzungsregelungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet hat. Anderungen oder der Neuabschluss des Durchfiihrungsvertrages sind
zulassig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) gem. § 4 BauNVO sind kleine Wohnh&user mit
einer maximalen Grundflache von 55 m? je Wohnhaus zuléassig. Je Wohngebaude ist
nur eine Wohneinheit zuléssig. Je Wohnhaus ist eine Nettowohnflache von 55 m? zu-
lassig. Diese Nettowohnflache darf um 20% durch Nutzflachen in halb aufgestockten
Bereichen ergénzt werden, z.B. erhéht eingebauter Schlafbereich oder Stauraum.
Diese halb aufgestockten Nutzflachen werden nicht auf die Nettowohnflache ange-
rechnet.

3. Fur Wohnhauser im WA 1 gilt eine maximale Firsth6he von 6,00 m, gemessen vom
Schnittpunkt des natirlichen Geladndes bis zur Firstoberkante.

4. Die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

5. Je Wohneinheit ist in Gemeinschaftsanlagen ein PKW-Stellplatz sowie 1 Fahrrad-
stellplatz herzustellen. Lademéglichkeiten fur elektrisch betriebene Fahrzeuge sind zu
schaffen.

6. Die Dacher im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind als Satteldacher zulassig. Sie
sind mit roten Dachsteinen einzudecken.

7. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf Déchern und an Fassaden zul&ssig. Frei-
flachenanlagen sind bis 20m? je Grundstulick zuléssig.

8. Zaune sind als transparente Einfriedungen (z.B. Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun)
bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Sockel sind nicht zulassig. Der Zaun muss
durchgehend einen Abstand von 15 cm vom Boden haben.

9. Fur die Beleuchtung der Aussenflachen sind ausschlie3lich insektenfreundliche
Leuchtmittel (LED, max. 2.700 K) zulassig.

IV. Textliche Hinweise

1. Der Einbau von Retentionszisternen wird empfohlen.

2. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der Bodenar-
beiten und damit zur Vermeidung eines zusatzlichen Ausgleichsbedarfs ist bei der
MaRnahme/im Rahmen der BaumaRnahmen ein fachgerechter und gesetzeskonfor-
mer Umgang mit dem Boden notwendig und nachzuweisen (u. a. Einhaltung der DIN
19639, DIN 19731 und DIN 18915.

3. Aufvorhandenen landwirtschaftlichen Verkehr und von der ordnungsgeméafen Be-
wirtschaftung ausgehende Emissionen wird verwiesen. Diese sind zu dulden.

V. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

1.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Externe AusgleichsmaRnahmen

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

Als externe Ausgleichsflache wird eine Teilflache des Flursticks 821, Gemarkung
Burgfarrnbach festgesetzt.

Bewertung  Aus-
gangszustand
Kategorie | / obe-
rer Wert — Grin-

856
/A;’ . landintensiv

h ,Aj " Entwicklungsziel
\ Kategorie Il / obe-
\ rer Wert — arten-
i reiche Grunland-

brache
Flache 1620 gm

o

Malnahmen

e Einstellung der Dingung

e Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e Zunachst Aushagerungsmahd 2x pro Jahr frihestens Mitte/Ende Juni und
Anfang Oktober auf eine Dauer von 5 Jahren, jeweils Abtransport des
Mahgutes

e Danach Pflegeschnitt alle zwei Jahre zwischen dem 15.08. und 15.11.,
Schnitttiefe nicht zu tief (> 6cm); zur Schonung der Tierwelt auf der Flache
maoglichst Verwendung eines Balkenmahwerk, jeweils Abtransport des
Mahgutes

Lageplan Ausgleichs-

. flache, unmaRstablich

-

843

Monitoring
Uberprufung des Entwicklungserfolges der Flache im 4. und im 8. Pflegejahr

durch ein Fachbiro. Gegebenenfalls Anpassung der MalRnahmen und Mittei-
lung der Ergebnisse an die Untere Naturschutzbehérde.

Artenschutz

Vermeidungsmalnahme 1

V1: Durchfihrung von erforderlichen Baumfallungen und Gehdélzentfernungen
aulerhalb der Brutzeit von Vogelarten. Baumfallungen sind nach § 39 (5)
BNatSchG nur vom 1.10. bis 28.2. zulassig.

CEF-Mallnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen)

CEF-MalRnahme 1: Versetzen und Verlagern der Stamme mit Baumhdhlen (d.h.
EinkGirzen der Kronen, Abschneiden der Stamme, Versetzen und Verlagern sowie
Fixierung/Festbinden an nicht vom Vorhaben beanspruchte Baume), sodass der
Stamm mit den Baumhohlen erhalten bleibt.

Die Sicherung von Héhlenstrukturen im Fall der Entfernung von Gehdlzen sollte
durch oder unter Anleitung einer Fachperson erfolgen. Es ist insbesondere darauf
zu achten, dass die GréRe des Stammabschnittes so gewahlt wird, dass die Hoh-
le nicht angeschnitten wird.

Alternativ:

CEF1a: Authangen von 6 speziellen Nistkasten fir Gartenrotschwanz an Baumen
im Umfeld im Gemeindegebiet, die vom Planungsvorhaben nicht betroffen sind
und langfristig erhalten bleiben; Fluglochweite fir den Gartenrotschwanz:
langsovale Einfluglécher (Breite 30 mm Hoéhe 45 mm).

CEF1b: Aufhangen von 6 speziellen Nistk&sten fur Feldsperling an Baumen im
Umfeld im Gemeindegebiet, die vom Planungsvorhaben nicht betroffen sind und
langfristig erhalten bleiben; fur den Feldsperling: rundliche Einfluglécher
(Durchmesser 32 mm) nach der Broschure des LBV Munchen.

CEF-MalRnahme 2: Aufhéangen von 12 (=4*3) spezifischen ,wartungsarmen®
Rund-Nistkas-ten far héhlenbewohnende Fledermausarten (z.B.
Rauhautfledermaus, Kleinabendsegler, etc.) im Gemeindegebiet. Die Mallihahme
dient dem Ersatz von Baumhohlen als Fledermausquartiere.

CEF-Malnahme 3: Installation von 2=2*1 wartungsarmen Flach-Nistk&sten flr
spaltenbe-wohnende Fledermausarten (z.B. Zwergfledermaus-Mannchen) im
Gemeindegebiet. Die MalRnahme dient dem Ersatz von abplatzenden
Rindenbereichen als Fledermausquartiere

2. Pflanzgebot fiir Baume ohne Standortbindung im Bereich der Privatgrund-
stiucke

Zur granordnerischen Gliederung des Baugebietes besteht ein Pflanzgebot fur

sechs Obstbaume an einem frei wahlbaren Standort im Bereich der Grinstreifen
an der 6stlichen und der westlichen Grenze des Geltungsbereiches zu pflanzen.
Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm (siehe Gehdlzartenliste).

3. Erhalt von Badumen

Die zu erhaltenden Laubbaume sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die im
Bereich der Grundsticksflachen innerhalb der Baugrenzen vorhandenen Obst-
baume sind nach Méglichkeit zu erhalten. Im Falle einer erforderlichen Entfernung
ist jeweils ein Obstbaum (Stammumfang 14/16 cm, Hochstamm) aul3erhalb der
Baugrenzen und innerhalb des Grundstiicks zu pflanzen. Die im Geltungsbereich
stockenden Gehdlze des (Biotop 6430-0087-017) sind zu erhalten.

4. Gestaltung der bebauten Grundstiicke

Zuwege und Zufahrten sind soweit es die Art der Nutzung, Verkehrssicherheit und
Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

5. Landschaftliche Einbindung

Eine landschaftliche Einbindung der geplanten Baumal3hahme erfolgt durch er-
ganzende Strauchpflanzungen an der Sudgrenze des Geltungsbereichs (Biotop
6430-0087-017, Geholzbestand) sowie in den &éstlichen und westlichen privaten
Grunflachenstreifen. Es sind standortheimische Wildstraucharten zu verwenden
(siehe Geholzartenliste).

VI. Hinweise zur Griinordnung

1. Bei der gartnerischen Gestaltung der Grundstiicke sind standortgerechte und
nach Mdglichkeit heimische Gehdlzarten zu verwenden.

2. Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Abstande zu den Nachbar-
grundstiicken und zu Gebauden einzuhalten.

3. Die Vorgaben der DIN 18920 zum Schutz von Gehdlzbestanden bei Arbeiten sind
zu beachteten.

VII. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat des Marktes Emskirchen hat in seiner Sitzung am 16.10.2020 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Tiny houses®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt vom 26.10.2020 &éffentlich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat in
der Zeit vom 00.00.2021 stattgefunden.

3. Mit Beschluss vom 18.02.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Tiny houses” und Begriundung in der
Fassung vom 18.02.2022 gebilligt. Der Entwurf wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 00.00.2022 bis 00.00.2022 6&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 00.00.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemai § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 00.00.2021 bis einschl. 00.00.2021 beteiligt.

4. Uber alle eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Gemeinderatssitzung am
00.00.2021 Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Der Gemeinderat des Marktes Emskirchen hat in seiner Sitzung am 00.00.2022 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 ,Tiny houses® mit Begrindung jeweils
Stand 00.00.2021 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Emskirchen, den

1. Blrgermeisterin Sandra Winkelspecht

6. Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Amtsblatt vom 00.00.2022 ortsublich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 43 ,Tiny houses® ist damit gemafR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Er liegt zusammen mit der Begriindung ab dem 00.00.2022 éffentlich
aus und kann wahrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden.

Ubersichtsplan, unmaRstéblich
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VIII. Praambel:

Der Markt Emskirchen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden
ist, folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 , Tiny houses® im Ortsteil Pirkach.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Ge-
setzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfallt die Fl..-Nr. 32 sowie Teilflachen der Fl.-Nr. 29 der Gemarkung
Pirkach.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschlieRBlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermer-
ken.

Im Planteil ist der Geltungsbereich der Anderung zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 00.00.2022 beschlossene Satzung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 43 "Tiny houses" wird hiermit ausgefertigt.

Emskirchen, den 00.00.2022

(Sandra Winkelspecht, 1. Blrgermeisterin)

Markt Emskirchen
Landkreis Neustadt a. d. Aisch

Ortsteil Pirkach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43
"Tiny houses" mit integriertem Grunordnungsplan

Entwurf Stand 18.02.2022

Mafdstab 1 : 1000

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU), Stadtplaner ByAK, SRL
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstrale 30

Tel.: 09161/87 45 15, matthias.ruehl@t-online.de
www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschutzt
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