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A

Allgemeine Begrindung
Planungsanlass

Ein ortsansassiger Fuhrunternehmer hat als VVorhabenstrager die Einleitung eines Ver-
fahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungs-
plan fir die Errichtung eines Recyclingzentrums beantragt.

Ziel der Planung ist die Festigung des Betriebsstandortes in Mausdorf. Derzeit befin-
den sich die Geb&ude Uber einen Radius von rund 500 m im Dorf verteilt, was die Be-
triebsprozesse merklich verlangsamt. Ein zentraler Standort wird fur sie unerlasslich,
um langfristig gut zu wirtschaften. Des Weiteren wird die Verkehrsbelastung im Ort
deutlich reduziert, da das Plangebiet direkt an der neu errichteten, fir den Schwerver-
kehr ausgelegten Gemeindestral3e Mausdorf - Grieshof mit Anbindung an die Kreis-
stral3e NEA 20 liegt.

Ein attraktives Angebot von ortlichen Arbeitsplatzen ist ein wichtiges Ziel des Marktes
Emskirchen, um die Bevolkerung im landlichen Raum stabil zu halten. Derzeit pendeln
zahlreiche Arbeitnehmer téaglich in den Grof3raum Nurnberg bzw. nach Herzo-
genaurach. Die geplante Sonderbaufléache kann die stadtebaulichen Ziele des Marktes
Emskirchen wirksam unterstiitzen und das Pendleraufkommen verringern.

Der Marktrat von Emskirchen hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur 17. Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan zur Ausweisung eines Sonderge-
bietes Recyclingzentrum einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich der 17. Anderung liegt westlich des Ortes Mausdorf im Markt
Emskirchen. Er hat eine Flache von ca. 4,18 ha und umfasst die FI.Nrn. 272, 1155 (ge-
planten Betriebsgeldnde) sowie 1006/2 (bestehende/gleichzeitig geplante Zufahrt), je-
weils Gemarkung Mausdorf. Siidlich bzw. siidwestlich des Anderungsbereiches grenzt
eine Reitanlage an.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung.

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufihren. Der dafur
erforderliche Umweltbericht (8§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).
Landesentwicklungsprogramm und Regionalplanung

Folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung sowie der
Regionalplanung sind einschlagig:
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LEP Bayern - 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP Bayern - 3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfligung stehen.

LEP Bayern - 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren-
der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht
vorhanden ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig
autobahnahnlich ausgebauten Stral3e oder an einem Gleisanschluss ohne wesent-
liche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigne-
ter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung
und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen ohne wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds ge-
plant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer
oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute Stral3e oder auf einen Gleis-
anschluss angewiesen ist,

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrof3e von 3 ha aus
Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlie3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wiirden,

- militArische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von
einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufwei-
sen,

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwaértig oder in der jingeren
Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beher-
bergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert
oder errichtet werden kann oder

- eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende
Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforde-
rungen oder auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen
dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.
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RP8 - 3.1.4 Siedlungswesen

Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
ten (...) auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Rucksicht
genommen werden. Vor allem sollen ein hoher Flachenverbrauch und eine Zersiede-
lung der Landschaft vermieden werden.

RP8 - 3.3 Gewerbliches Siedlungswesen

Die fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region bendtigten gewerblichen Sied-
lungsflachen sollen bevorzugt in den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden
an Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Be-
reich der gewerblichen Wirtschaft bereitgestellt werden.

Dabei soll insbesondere auf eine ausreichende und gunstige infrastrukturelle Erschlie-
Bung und auf eine maglichst rationelle Nutzung der gewerblichen Siedlungsflachen hin-
gewirkt werden.

RP8 - 7.1.3.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll der Sicherung und Erhaltung beson-
ders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

RP8 - 7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmaflinahmen im Siedlungsbe-
reich

Einer nachteiligen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von
aufgeldsten Ortsrandern ist moglichst entgegenzuwirken.

Bewertung:

Geeignete Potentiale der Innenentwicklung, die nach Ziel 3.2 LEP Bayern moglichst
vorrangig zu nutzen wéren, stehen aufgrund der Standortanforderungen (Recycling-
zentrum & Baustoffrecycling mit entspr. Immissionen) stehen im Gemeindegebiet und
insbesondere im Ortsteil Mausdorf nicht zu Verfiigung.

Der Standort kann aufgrund des nordgstlichen Anschlusses an einen bestehenden Ge-
werbebetrieb (zusétzlich Bebauungsplan Nr. 39a aktuell in Aufstellung) noch als ange-
bunden i.S.d. Ziels 3.3 LEP Bayern angesehen werden, obwohl das Vorhaben auf-
grund seiner Art sogar unter den Ausnahmen des Anbindegebotes gemal3 LEP erfasst
ware.

Gleichwohl soll gemalR Grundsatz 3.3 LEP Bayern eine Zersiedelung der Landschaft
und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden.
Aufgrund der knappen Anbindung des Vorhabens, dem weiteren Abriicken des Plange-
biets vom Siedlungsbereich und im Hinblick auf den im Stidosten von Mausdorf gele-
genen, weiteren Gewerbebetrieb in nichtangebundener Lage (singular ca. 250 m vom
Ortsrand abgesetzt), ist insgesamt ein aufgeldster Ortsrand im Sinne von 7.1.4.1 RP8
und eine Zersiedelung der Landschaft bzw. eine ungegliederte Siedlungsstruktur gem.
3.3 LEP Bayern im Ortsteil Mausdorf anzunehmen.

Aus diesem Grund wurde eine nachvollziehbare Standortalternativenprifung erganzt.
Diese kommt zum Ergebnis, dass ahnlich oder besser geeignete Flachen nicht zur Ver-
fugung stehen. In einem nachfolgenden Schritt wurde daraufhin die Optimierung der
bisherigen Vorentwurfsplanung im Zusammenwirken zwischen Vorhabentrager, Planer
und Marktgemeinde umgesetzt (vgl. nachfolgendes Kapitel 3).

Durch die nochmals deutlich verbesserten Eingriinungsmaf3nahmen kénnen auch die
Ziele des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes gewirdigt werden.
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3. Alternativenprufung

Geeignete Potentiale der Innenentwicklung, die nach Ziel 3.2 LEP Bayern moglichst
vorrangig zu nutzen waren, stehen aufgrund der Standortanforderungen (Recycling-
zentrum & Baustoffrecycling mit entspr. Immissionen) im Marktgemeindegebiet nicht zu
Verfugung.

Der fur das geplante Sondergebiet vorgesehene Standort wird aufgrund des norddstli-
chen Anschlusses an einen bestehenden Gewerbebetrieb (zuséatzlich Bebauungsplan
Nr. 39a aktuell in Aufstellung) noch als angebunden i.S.d. Ziels 3.3 LEP Bayern ange-
sehen. Aufgrund der jedoch knappen Anbindung des Vorhabens, dem weiteren Abri-
cken des Plangebiets vom Siedlungsbereich und im Hinblick auf den im Stidosten von
Mausdorf gelegenen, weiteren Gewerbebetrieb in nichtangebundener Lage (singulér
ca. 250 m vom Ortsrand abgesetzt), ist nach Auskunft der Regierung von Mittelfranken,
Raumordnungsbehorde, insgesamt ein aufgeldster Ortsrand im Sinne von 7.1.4.1 RP8
und eine Zersiedelung der Landschaft bzw. eine ungegliederte Siedlungsstruktur gem.
3.3 LEP Bayern im Ortsteil Mausdorf anzunehmen.

Aus diesem Grund wurde der Empfehlung der Regierung gefolgt, in einem nachsten
Schritt eine Standortalternativenpriifung zu ergdnzen. Neben dem aktuell als Plange-
biet vorgesehenen Standort, wurden 7 weitere Standorte geprift (siehe nachfolgende
Lageplane). Die Auswahl setzt sich wie folgt zusammen:

- Standorte, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen (gem. 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB) als zu prifende Alternativen angeregt wurden

- Standorte, die sich aufgrund lhrer Lage angrenzend an bestehende Gewerbege-
biete offensichtlich anbieten und daher von der Marktgemeinde zur weiteren Pri-
fung eingebracht wurden

- Standorte angrenzend an bereits bestehende betriebliche Anlagen des Vorhaben-
tragers

Folgende Kriterien werden dabei abgepruift:

- Vereinbarkeit mit ibergeordneten Planungen
- Umweltvertraglichkeit

- Flachenzuschnitt und Topografie

- ErschlieBung

- Sonstiges

In das Kriterium der Umweltvertraglichkeit ist auch die Vereinbarkeit des Vorhabens
hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse in den nachstgelegenen schutzwirdigen
Nutzungen mit eingeflossen, dem die Marktgemeinde zum Schutz ihrer Bevdlkerung
einen besonders hohen Stellenwert beimisst.
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Abb.: Lageplan mit Lage des Plangebietes (hellblauer Kringel) und der gepriiften Alternativen 1-
6 (orange Kringel)
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Standort des aktuellen Plangebietes Bewertung
Vereinbarkeit mit iber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern gerade | bedingt
geordneten Planungen noch erfillt, Planung fuhrt dennoch zu Zersiede- | geeignet
lung der Landschaft bzw. einer ungegliederter
Siedlungsstruktur
> fuhrt zu aufgeldstem Ortsrand im Sinne von
7.1.4.1 RP8
> westliche Randlage innerhalb landschaftlichem
Vorbehaltsgebiet
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhaltnisse in den nachstgele- bedingt-gut
genen schutzwirdigen Nutzungen kénnen ge- geeignet
wahrleistet werden
> geringes naturschutzfachliches Konfliktpotential
> Einbindung in das Landschaftsbild mit umfang-
reichen Eingrinungsmafnahmen moglich
Flachenzuschnitt und > fur das Vorhaben geeigneter Flachenzuschnitt bedingt
Topografie > Hanglage erfordert Terrassierung des Gelandes | 9e€ignet
Verkehrliche Erschlie- > ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerortli- | gut geeig-
Rung cher GemeindestralRen mdglich net
Sonstiges > Erweiterung am bestehenden Betriebsstandort bedingt ge-
des Vorhabentrager eignet
> randliche Nachbarschaft zum Pferdebetrieb
Ernst
Bewertung Standort bedingt (bis gut) geeignet
Standort 1 Bewertung
Vereinbarkeit mit tber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern nicht bedingt
geordneten Planungen gegeben, Planung fuhrt zu starker Zersiedelung | geeignet
der Landschaft
> Lage teils innerhalb Landschaftsschutzgebiet,
teils innerhalb landschaftlichem Vorbehaltsge-
biet
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhéltnisse in den nachstgele- bedingt-gut
genen schutzwirdigen Nutzungen kdnnen vsl. geeignet
gewabhrleistet werden
> geringes naturschutzfachliches Konfliktpotential
> Einbindung in das Landschaftsbild durch Wald
und mit Eingrinungsmafinahmen maoglich
Flachenzuschnitt und > Flachenzuschnitt prinzipiell gut, Eignung wird je- | bedingt
Topografie doch durch querende 20 kV-Freileitung einge- geeignet
schrénkt
> leichte Hanglage erfordert Terrassierung des
Gelandes
Verkehrliche Erschlie- > ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerdortli- | gut geeig-
Bung cher GemeindestralRen moglich net




Markt Emskirchen, Lkr. Neustadt a.d.Aisch
17. Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich ,Recyclingzentrum Mausdorf

Sonstiges > Vollstandige Neuan- bzw. Umsiedlung des Be- bedingt ge-
triebes erforderlich eignet
> randliche Nachbarschaft zum Pferdebetrieb
Ernst
Bewertung Standort bedingt (bis gut) geeignet
Standort 2 Bewertung
Vereinbarkeit mit tber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern erfllt gut geeig-
geordneten Planungen net
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhéltnisse in den nachstgele- bedingt
genen schutzwirdigen Nutzungen kdnnen nur geeignet
schwer gewahrleistet werden
> geringes naturschutzfachliches Konfliktpotential
> Einbindung in das Landschaftsbild mit umfang-
reichen Eingrinungsmafnahmen moglich
Flachenzuschnitt und > flr das Vorhaben geeigneter Flachenzuschnitt bedingt
Topografie > Hanglage erfordert evtl. Terrassierung des Ge- | 9eeignet
landes
Verkehrliche Erschlie- > ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerdortli- | gut geeig-
Bung cher Gemeindestral3en moglich net
Sonstiges > Vollstandige Neuan- bzw. Umsiedlung des Be- ungeeignet
triebes erforderlich
> direkte Nachbarschaft zum Pferdebetrieb Ernst
Bewertung Standort bedingt geeignet
Standort 3 Bewertung
Vereinbarkeit mit Uber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern erfillt gut geeig-
geordneten Planungen net
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhéltnisse in den nachstgele- bedingt
genen schutzwirdigen Nutzungen kénnen nur geeignet
schwer gewabhrleistet werden
> geringes naturschutzfachliches Konfliktpotential
> Einbindung in das Landschaftsbild mit umfang-
reichen Eingrinungsmafinahmen moglich
Flachenzuschnitt und > fur das Vorhaben geeigneter Flachenzuschnitt gut
Topografie > relativ eben, gut geeignet geeignet
Verkehrliche Erschlie- > ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerortli- | gut geeig-
Bung cher GemeindestralRen maéglich net
Sonstiges > Vollstandige Neuan- bzw. Umsiedlung des Be- bedingt ge-
triebes erforderlich eignet

Bewertung

Standort bedingt geeignet
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Standort 4 Bewertung
Vereinbarkeit mit Gber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern nicht bedingt
geordneten Planungen erfiillt, Planung fiihrt zu Zersiedelung der Land- | geeignet
schaft bzw. einer ungegliederter Siedlungsstruk-
tur
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhaltnisse in den nachstgele- gut geeig-
genen schutzwirdigen Nutzungen kénnen vsl. net
gewabhrleistet werden
> geringes naturschutzfachliches Konfliktpotential
> Einbindung in das Landschaftsbild mit umfang-
reichen Eingriinungsmafinahmen maglich
Flachenzuschnitt und > fur das Vorhaben geeigneter Flachenzuschnitt gut
Topografie > relativ eben, gut geeignet geeignet
Verkehrliche Erschlie- > ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerortli- | gut geeig-
Bung cher GemeindestralRen moglich net
Sonstiges > Vollstandige Neuan- bzw. Umsiedlung des Be- bedingt ge-
triebes erforderlich eignet
Bewertung Standort bedingt bis gut geeignet
Standorte 5und 6 Bewertung
Vereinbarkeit mit Uber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern nicht bedingt ge-
geordneten Planungen gegeben, Planung fuhrt zu starker Zersiedelung | eignet
der Landschaft
> Lage innerhalb Vorbehaltsgebiet fir Boden-
schatze
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhéltnisse in den nachstgele- bedingt-gut
genen schutzwirdigen Nutzungen kdnnen ge- geeignet
wahrleistet werden
> raumliche N&he zum FFH-Gebiet ,Aurach zwi-
schen Emskirchen und Herzogenaurach®
> Einbindung in das Landschaftsbild mit Eingru-
nungsmafnahmen moglich
Flachenzuschnitt und > flr das Vorhaben geeigneter Flachenzuschnitt gut
Topografie > relativ eben, gut geeignet geeignet
Verkehrliche Erschlie- > ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerdortli- | gut geeig-
Bung cher GemeindestralRen moglich net
Sonstiges > Erweiterung am bestehenden Betriebsstandort gut geeig-
des Vorhabentragers net

Bewertung

Standort bedingt bis gut geeignet
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Standort 7 Bewertung
Vereinbarkeit mit iber- [» Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP Bayern erfillt gut
geordneten Planungen geeignet
Umweltvertraglichkeit > gesunde Wohnverhéltnisse in den nachstgele- gut geeig-
genen schutzwirdigen Nutzungen kdnnen ge- net
wabhrleistet werden
geringes naturschutzfachliches Konfliktpotential
Einbindung in das Landschaftsbild durch Ein-
grinungsmaf3nahmen mdglich
Flachenzuschnitt und fur das Vorhaben geeigneter Flachenzuschnitt gut
Topografie relativ eben, gut geeignet geeignet
Verkehrliche Erschlie- ErschlieBung ohne Inanspruchnahme innerértli- | gut geeig-
Bung cher Gemeindestral3en moglich net
Sonstiges Vollstandige Neuan- bzw. Umsiedlung des Be- bedingt ge-
triebes erforderlich eignet
Bewertung Standort gut geeignet

Die Alternativenpriifung kommt in der Gesamtbetrachtung der gepriften Kriterien zum
Ergebnis, dass die Standorte 1-4 etwas schlechter bzw. &hnlich geeignet sind, die
Standorte 5, 6 und 7 hingegen etwas besser geeignet sind als der gewéhlte Standort.

Der Standort 1 wird, da gegentiber dem aktuellen Standort in der Gesamtschau nicht
besser geeignet und véllig unangebunden, von der Marktgemeinde nicht weiterverfolgt.
Auch die 20 kV-Freileitung wirde hier ein einschneidendes Kriterium fiir die Nutzbar-
keit der Flachen darstellen.

Die Standorte 2 und 3 sind in der Gesamtbetrachtung ebenfalls nicht besser geeignet
und sollen insbesondere zum Schutz der Bewohner von Mausdorf nicht weiterverfolgt
werden, da diese aul3ert nahe bzw. unmittelbar an den teils von Wohnbebauung ge-
pragten Ortsrand anschliel3en.

Die Standorte 4, 5 und 6 sind etwas besser geeignet, der Standort 7 am besten. Auf
Forderung der Marktgemeinde wurde daraufhin vom Vorhabentréger die Verfugbarkeit
der Flachen im Bereich der Standorte 4, 5, 6, 7 abgeprift.

Beim Standort 4 ware nach Auskunft des Vorhabenstragers eine prinzipielle Veraul3e-
rungsbereitschaft durch den Flacheneigentimer bestanden, jedoch nur zu Konditionen,
die aus betriebswirtschaftlicher Sicht fir diesen nicht tragbar sind.

Bei den Flachen 5, 6 und 7 besteht nach Auskunft des Vorhabentragers gegeniber
dem Markt von Seiten der Flacheneigentimer keinerlei Verkaufsbereitschaft. Aul3er-
dem waére der ErschlieBungsaufwand fir die Standorte 6 und 7 fir den Vorhabentréger
nicht tragbar (Linksabbiegespur erforderlich, keine Frisch- und Schmutzwasserkanéle
in der Nahe).

Da ahnlich oder besser geeignete Flachen nicht zur Verfigung stehen, wurde in einem
nachfolgenden Schritt die Optimierung der bisherigen Vorentwurfsplanung im Zusam-
menwirken zwischen Vorhabentrager, Planer und Marktgemeinde auf Ebene des paral-
lel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes umgesetzt.
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4.2

Diese beinhaltet folgende Maflinahmen/Vorkehrungen:

- Die gesamte Eingriinung der Recyclingzentrums wird sowohl nach Stden Rich-
tung Pferdekoppel wie auch nach Osten Richtung Mausdorf erheblich verbreitert.

- Nach Siuden zum Reitstall und zu den Reitkoppeln hin wird das Recyclingzentrum
mit einer mind. 17 m, im Bereich mit integriertem Rickhaltebecken bis zu 35 m
breiten Begriinungsflache abgeschirmt, die dicht und in naturnaher Weise mit Bau-
men und Strauchern (darunter schnellwiichsigen Arten) bepflanzt wird.

- Nach Osten zur Ortschaft hin wird die Begrinungsflache von 5 auf 8 m verbreitert.
Zudem wird auf Lange des larmintensiveren Plateaus 1 angrenzend an die Begru-
nungsflache eine 3 m hohe, begrinte LArmschutzwand errichtet.

- Der Stellplatz fur die Absetzcontainer und die Kippkante fir die Abfallanlieferung
wird verlegt, zum Reitstall und zu den Reitkoppeln hin werden nur noch nicht bzw.
wenig larmerzeugende Ausstellungsflachen und Stellplatze fur Gerat angeordnet.

- Die Boxen fiir Abfélle werden an die Oberkante der bisher geplanten Kippkante
verlegt, sie werden Uberdacht und eingehaust und zum Reitplatz hin mit einer 9 m
breiten bepflanzten Erdbdschung hin abgeschirmt.

- Das Sondergebiet wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in klar definierte Bau-
abschnitte aufgeteilt, die Festlegung des zeitlichen Ablauf der Auffullungen wird
gestrafft (Durchfihrungsvertrag).

- Es wird festgesetzt, dass die EingrinungsmalRnhahmen unmittelbar nach Abschluss
der Erdarbeiten und vor Inbetriebnahme der jeweiligen Bauabschnitte zu realisie-
ren sind

Die Marktgemeinde héalt unter Berlicksichtigung des 0.g. Prozesses und der 0.g. Opti-
mierungsmaflnahmen an der Planung am vorliegenden Standort fest.

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Im ndrdlichen Be-
reich befindet sich auf einer Flache von ca. 1,5 ha bereits ein Betriebsstandort der Fa.
Spitzer mit Schiittgutcontainern, Lagerflachen, einer Siebanlage sowie Stellplatzen.
Die Zufahrt erfolgt von der Ortsverbindungsstraf3e Mausdorf — Grieshof.

Ostlich des Geltungsbereiches grenzt ein Gewerbegebiet an. Im Nordwesten befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus.

Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich am Stidhang des Kohlberges, einem Héhenricken
des Frankischen Keuper- und Liaslandes, im unteren Hangbereich (stidliches Plange-
biet) iber dem Coburger Sandstein, am Oberhang (ndrdliches Plangebiet) tiber dem
Unteren Burgsandstein. Dazwischen findet sich die Tonschicht des Basisletten. Am
Hangful? im Siiden befindet sich der begradigte Saugraben, der nach Westen bzw.
Nordwesten in die Mittlere Aurach entwassert.

Der Geltungsbereich ist, soweit nicht bereits als betriebliche Lagerflache genutzt, inten-
siv ackerbaulich genutzt, naturnahe Elemente sind nur sehr kleinflachig vorhanden.
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Dies sind die bestehende Eingrinung des vorhandenen Betriebes sowie kleinere Ge-
holzbestande am westlichen Rand.

Schutzgebiete oder kartierte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Das Gelande fallt nach Stden ab, der hochste Punkt liegt im Nordosten bei etwa
382 m U.NN, der tiefste Punkt im Stiden bei etwa 366 m (.NN.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes liegen erhebliche Vorbelastungen vor, und zwar
durch die bestehenden Lagerflachen der Firma Spitzer, das Gewerbegebiet im Osten,
den landwirtschaftlichen Aussiedlerbetrieb im Nordwesten sowie den mit starken Ge-
landeveréanderungen neu errichteten bzw. erweiterten Reiterhof am gegeniiberliegen-
den Talhang im Stden.

!'a § = - ; )
}3 LN j\ =

Abb.: Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: BayernAtlas)

5. Planinhalt, Art der Nutzung

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Uberplante Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft mit wenigen Einzelbdumen dargestellt. Im Norden ragt
eine HauptverkehrsstralRe in den tUberplanten Bereich, tatsachlich wurde die Stral3en-
fihrung vor einigen Jahren neu gestaltet.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, wird die-
ser im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geandert. Entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin eine Sonderbauflache Zweck-
bestimmung ,Recyclingzentrum“ dargestellt.
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6. Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Betriebsgelandes erfolgt von der Gemeindeverbin-
dungsstrafl’e zwischen Mausdorf und Grieshof tiber die bestehende Zufahrt zum vor-
handenen Betrieb. Neue Verkehrsanlagen sind hierfur nicht erforderlich.

Die ordnungsgemalfle Ver- und Entsorgung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. der Genehmigung nachgewiesen.

7. Immissionsschutz

Um moglichen Konflikten beztglich der LArmentwicklung des geplanten Vorhabens
vorzubeugen, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt (IBAS, Bayreuth, Bericht Nr. 20.11861-b01e vom 17.03.2022). Es wur-
den auf der Grundlage von Berechnungen fiir die Gesamtflache die zu erwartenden
Schallemissionen und -immissionen fiir gewerbliche Gerausche und die durch den Ver-
kehr induzierten Gerausche aufgezeigt, um eine nachvollziehbare Einschatzung der
Verhéltnisse zu erhalten. Das schalltechnische Gutachten ist Teil der Begriindung.

Gewerbeldrm

Hinsichtlich des Gewerbelarms wurde durch die rechnerische Uberpriifung der Schall-
emissionen und -immissionen der auf den SO-Flachen vorhandenen bzw. geplanten
Nutzungen gezeigt, dass sich die vorgesehenen Anlagen in die Gesamtgerauschsitua-
tion vertraglich einfigen. Zur Nachtzeit liegen die berechneten Beurteilungspegel auf-
grund der kaum vorhandenen Nutzung (nur Heizung und zwei anfahrende Mitarbeiter-
Pkw) deutlich, um mehr als 20 dB, unter dem Orientierungswert der DIN 18005 bzw.
dem gleichlautenden Immissionsrichtwert gem. TA Larm. Die Anforderungen der TA
Larm zu Spitzenpegeln vom Vorhaben werden tags und nachts sicher eingehalten.

Entlang der Ostgrenze des oberen Plateaus, Richtung Mausdorf, wird auf einer Léange
von ca. 147 m eine drei Meter hohe Schallschutzwand errichtet, um Immissionen (ne-
ben Schall auch Staub) zu minimieren (Festsetzung im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung). Diese ist in den schalltechnischen Berechnungen des Gutachtens beriick-
sichtigt.

An den sicherheitshalber mitbetrachteten Berechnungspunkten an der benachbarten
Pferdehaltung suidlich des Plangebietes (Immissionsorte 4.1 und 4.2 des Gutachtens)
treten Beurteilungspegel auf, die zur Tagzeit den Orientierungswert fiir Mischgebiete um
mindestens 7 dB unterschreiten. Damit wird das Irrelevanztkriterium der TA Larm sicher
eingehalten. Weiterhin sind Spitzenpegel von ca. 70 db(A) zu erwarten, die die fir Men-
schen zulassige Vorgabe von 90 db(A) (in Mischgebieten) sicher einhalten. Es ist somit
davon auszugehen, dass die einwirkenden Gerdusche fir Menschen wie auch fur Pferde
vertraglich sind. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass sich die Pferde an die Be-
nachbarung mit der geplanten Anlage gewdhnen, ebenso wie sich Pferde auch an an-
dere Umwelteinfliisse, die regelmafig auftreten, gewdhnen.

Verkehrslarm

Die durchgefihrten Verkehrslarmberechnungen flihren zu dem Ergebnis, dass zwar
eine Erhéhung der Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm auf offentlichen Strafl3en
gegeben ist, durch die Planung aber keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den
zusatzlichen Verkehrslarm resultieren.
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9.2

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und dessen Umfeld befinden sich keine Bodendenkmale und
keine Baudenkmale.

Auch im weiteren Umfeld befinden sich keine landschaftsbildpragenden Baudenkma-
ler, gegenliber denen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder bedrangende
Wirkung ausiben wirde

Landschaftsplanung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmalinahmen

Zur Gestaltung des konkreten Vorhabens werden insbesondere folgende landschafts-
planerische Maflinahmen vorgeschlagen:

- Erhalt wertgebender randlicher Gehdlzstrukturen

- Terrassierung des Gelandes mit umfangreicher Bepflanzung der Randbereiche
und der im Zuge der Terrassierung neu entstehenden Erdbéschungen mit Baumen
und Strauchern

Eingriffsermittlung

Die Eingriffsregelung erfolgt im Detail im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ge-
maf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®.

Zur Vermeidung und Minimierung werden insbesondere folgende Maf3nahmen vorge-
schlagen:

- Erhaltung bestehender randlicher Gehdlzstrukturen

- Terrassierung des Gelandes mit Erdbéschungen zur besseren Einbindung in das
Landschaftsbild,

- Pflanzgebote fiir Baum-Strauch-Hecken an den Randern der Bauflache

- Verwendung heimischer Gehdlze plus zu Beginn schnellwachsender Hybridpap-
peln

- Errichtung einer Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Flachdacher

- Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von unverschmutztem Oberflachenwas-
ser

- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar

Unter Beachtung dieser Mal3nahmen wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 vorge-
schlagen (Kategorie I, Feld A 1, 0,3 — 0,6). Der mit der Planung verbundene Eingriff
bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich in Verbindung mit den artenschutzrechtlichen Erfor-
dernissen auf gut 1,9 ha.

Zur Kompensation des mit dem geplanten Sondergebiet verbundenen Eingriffs sind im
parallel aufgestellten Bebauungsplan drei externe Ausgleichsflachen festgesetzt.
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9.3

Artenschutzprifung

Fur den parallel aufgestellten Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) durchgefihrt (Gutachten vom 07.02.2022 vom Biro fir 6kologische
Studien, Bayreuth). Dieses Gutachten ist als Anhang Teil der Begriindung.
Schwerpunkte der Untersuchungen waren die Auswirkungen auf mégliche Vorkommen
boden- oder geholzbritender Vogelarten sowie auf Reptilien. (Potenziell) betroffen von
der Planung sind Dorngrasmiicke, Goldammer und Feldsperling mit je einem Revier,
die Feldlerche als Offenlandart mit zwei Revieren und die Zauneidechse.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind vorgesehen:

- Durchfiihrung von Rodungsmafinahmen (Entfernen von Geholzen) aul3erhalb der
Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (Vermeidungs-
malnahme 1a).

- Durchfuhrung von BerdumungsmafRnahmen (Entfernen von Gras-Krautvegetation)
im Zeitraum von Ende August bis ca. Mitte September, um Zauneidechsen ein akii-
ves Ausweichen in Richtung der CEF-MalRnahme zu ermdglichen (Vermeidungs-
maflnahme 1b).

- Durchfiihrung der baustelleneinrichtenden Maflinahmen auf dem stdlichen Acker
aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche zwischen Anfang September und Ende Feb-
ruar; falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann Durchfuhrung erforderli-
cher Vergramungsmafinahmen (Herstellung einer Schwarzbrache (ab Mérz alle 7
Tage Grubbern und Eggen), Aufstellen von Flatterbéndern) (Vermeidungsmali-
nahme 2).

- Durchfuihrung einer okologische Baubegleitung, um die Mal3nahmen V1a und V1b
fachgerecht durchzufiihren und — falls erforderlich — um eine aktive Umsiedlung aus
den Baustellenbereichen in den Bereich der CEF-Malinahme durchzufihren (Ver-
meidungsmalnahme 3).

- Eingrinung des Betriebsgeldndes, um den Bestand an Neststandorten mittelfristig
im Planungsgebiet zu erhalten oder zu vergré3ern

Folgende CEF-MalRnahmen sind vorgesehen:

- Anlage von zwei Bluhstreifen fur die Feldlerche

- Anlage von 2 optimierten Winter-/Sommerquartieren fur die Zauneidechse samt Um-
feld, bestehend aus Stein- und Asthaufen, Sandlinsen und extensiv genutzten Gras-
Krautsaumen

- Installation von drei Nistkasten fur Feldsperlinge an bestehenden, zu erhaltenden
Baumen im Plangebiet

Alle zuvor genannten Mafihahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanes festzuset-
zen bzw. zu sichern. Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts unter
Beachtung der vorstehenden Vermeidungsmafnahmen und CEF-MalRnahmen stehen
dem Planungsvorhaben nicht entgegen

Die vollstéandige artenschutzrechtliche Prifung ist Teil der Begrindung.
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Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der glltigen Fassung
(8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, 8 1a ergdnzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz, 8§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Der Markt Emskirchen plant die Ausweisung eines Sondergebietes bzw. im Flachen-
nutzungsplan einer Sonderbauflache fir ein Recyclingzentrum westlich Mausdorf im
Bereich teilweise bestehender Lagerflachen.

Ziel der Planung ist die Festigung des Betriebsstandortes fiir ein Recyclingzentrum in
Mausdorf. Derzeit befinden sich die Geb&aude lber einen Radius von rund 500 m im
Dorf verteilt, was die Betriebsprozesse merklich verlangsamt. Ein zentraler Standort
wird fur sie unerlasslich, um langfristig gut zu wirtschaften. Des Weiteren wird die Ver-
kehrsbelastung im Ort deutlich reduziert, da das Plangebiet direkt an der neu errichte-
ten, fur den Schwerverkehr ausgelegten GemeindestralRe Mausdorf - Grieshof mit An-
bindung an die Kreisstral3e NEA 20 liegt.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers. Fir das Vorhaben wurde eine
Standortalternativenprifung durchgefuihrt. Diese kommt zum Ergebnis, dass ahnlich
oder besser geeignete Flachen nicht zur Verfliigung stehen.

Aus diesem Grund wurde die Planung am vorgesehenen Standort auf Ebene des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes gegentiber dem Vorentwurfsstand
nochmals in mehreren Punkten optimiert (vgl. Kapitel 3 ,Alternativenprufung® in der all-
gemeinen Begriindung).

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-

gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Landschaftsbild etc.).
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2.2

Prafungsumfang und Prufungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
81 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§la
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Als Grundlage fir die Umweltpriifung sind folgende Gutachten vorhanden (siehe An-
hang):

- Spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP, Biro fur dkologische Studien Bay-
reuth)

- Schalltechnische Untersuchung (IBAS, Bayreuth)

- Verkehrszéhlung/Begutachtung, Entsorgungszentrum Mausdorf von Planwerk
Stadtentwicklung

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange bericksichtigt, u.a. infolge



Markt Emskirchen, Lkr. Neustadt a.d.Aisch 18
17. Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich ,Recyclingzentrum Mausdorf

2.3

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&astigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses lagen keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben mehr vor.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzge-
setz wird durch Absténde zu der n&chstgelegenen Wohnbebauung bertcksichtigt. Das
Wasserhaushaltsgesetz wird bertcksichtigt durch die Riickhaltung und Versickerung
des unverschmutzten Oberflachenwassers.
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4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4.1 Mensch
Beschreibung und Bewertung
Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Giberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat keine unmittelbare Bedeutung fur die Wohnfunktion. In
direkter Nachbarschaft befindet sich nordwestlich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Wohnhaus und 6stlich ein gewerblich genutztes Geléande mit betriebsbezogenem Woh-
nen. In studoéstlicher Richtung befinden sich in ca. 165 m Abstand die ersten Wohnhau-
ser im Ortsbereich von Mausdorf.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als intensiv landwirtschaftlich genutzte Freiflache nur allge-
meine Bedeutung und Funktion fir die Naherholung. Erholungseinrichtungen fehlen.
Auch eine besondere Attraktivitat des Landschaftsraumes ist vor allem aufgrund der
Vorbelastungen nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBRnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Bau und Betrieb des Vorhabens sind Larmimmissionen verbunden. Deshalb
wurde zur genauen Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet. Darin wurde nachgewiesen, dass das Vorhaben mit den An-
forderungen des Schallimmissionsschutzes vereinbar ist und erhebliche Auswirkungen
auf schutzwirdige Wohnnutzungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Von Planwerk Stadtentwicklung, Nurnberg, wurde eine Verkehrszahlung/Begutachtung
vorgenommen, um mit der Planung verbundene mdgliche verkehrliche Belastungen
(Immissionsschutz) zu ermitteln. Die Prognose des Verkehrsaufkommens nach den
verschiedenen Verkehrstragern ergab der Begutachtung zufolge eine erkennbare Zu-
nahme. Die Bewertung dieses zukinftigen Verkehrsaufkommens ist als vertretbar ein-
gestuft. FUr die betroffenen Strallenrdume werden keine nennenswerten
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4.2

Konfliktpotenziale gesehen. Alle Verkehrsachsen sind fiur die prognostizierten Ver-
kehrsstréme vorgesehen und ausgebaut.

Einzig die Verkehrsflisse durch den Ortsteil Mausdorf sind nicht gewilinscht, wenn
auch dieser Anteil vergleichsweise gering ausfallt. Um hier méglichen Schleichverkeh-
ren vorzubeugen, wird vom Gutachter vorgeschlagen den gesamten Ortsteil als
Tempo-30-Zone einzurichten und das neue Spitzer-Geléande tiber NEA20 und
Nordspange auszuschildern.

Bzgl. der Details wird auf die Verkehrszahlung/Begutachtung als Bestandteil der Be-
grundung verwiesen.

Zusatzlich kdnnen Staubemissionen und -immissionen auftreten, die im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens gutachterlich untersucht wer-
den. Dabei wird sichergestellt, dass die Immissionswerte der TA Luft (2021) durch
emissionsmindernde Maflinahmen eingehalten werden.

Gesunde Wohnverhéltnisse in den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen kén-
nen dadurch garantiert werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Planung geht eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Freiflache verloren.
Durch umfassende Eingriinungsmaf3nahmen insbesondere zur freien Landschaft hin
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit die Erholungsnutzung mi-
nimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grole, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet wird im nordlichen Teilbereich bereits gewerblich als Lagerflache mit
den damit verbundenen Storwirkungen genutzt. Die Flachen sind allesamt verdichtet
und Uberwiegend befestigt.

Randlich, im Norden und Nordwesten sind schmale Heckensaume mit standortgerech-
ten Arten ausgebildet, vereinzelt und kleinflachig konnten sich tber die Lagerflache
verteilt nahrstoffreiche Ruderalfluren entwickeln. Im Osten wurde vor wenigen Jahren
eine begleitende, noch junge Baumreihe gepflanzt.

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets wird ackerbaulich konventionell genutzt.
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4.3

Vorkommen streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten wurden im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prufung untersucht. Hierbei wurden Vorkommen der bodenbriten-
den Feldlerche (zwei Reviere auf der stidlichen Ackerflache) sowie wahrscheinliche
Brutvorkommen von Dorngrasmiicke, Goldammer und Feldsperling im Bereich der
randlichen Geholzstrukturen festgestellt. Weiterhin wurde am Sidrand des bestehen-
den Betriebsgelandes eine Zauneidechse (adultes M&nnchen) festgestellt.

Insgesamt hat der Geltungsbereich teils geringe, teils mittlere Bedeutung ftir die Pflan-
zen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 2,7 ha Acker tberwiegend versiegelt bzw.
befestigt (Gebaude, Hof-, Lager- und Stellflachen/-platze). Bestehende randliche Ge-

holzstrukturen sollen allesamt erhalten und in das Eingriinungskonzept integriert wer-
den.

Das Tétungsverbot gegeniiber potenziell feld- oder geholzbritenden Vogelarten kann
durch Ausschluss der Baufeldberaumung wahrend der Vogelbrutzeit vermieden wer-
den. Demgegenuber sollen naturnahe randliche Begriinungsflachen tiberwiegend mit
Gehdlzen und Gebischen durch Erhaltungen und Neupflanzungen entstehen. Fir die
potenziell betroffenen Arten sind artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen (CEF-
MaRnahmen) erforderlich. Diese sind im Bereich der externen Ausgleichsmafinahmen
(Bruthabitate fur die Feldlerche) bzw. als eigene CEF-MalRnahmen im Plangebiet im
Bebauungsplan festzusetzen (Habitate fir die Zauneidechse).

Aufgrund der Gberwiegenden Betroffenheit intensiv genutzter Ackerflachen sind Aus-
wirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan
getroffenen griinordnerischen Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen von geringer
Erheblichkeit.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdurlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen im Naturraum h&ufige Braunerden Uber Sandstein. Diese
Boden haben eine maRige Natirlichkeit, eine geringe Seltenheit und ein mittleres Bio-
topentwicklungspotenzial. Auch das Ertragspotenzial ist durchschnittlich.

Im nérdlichen Bereich sind die nattrlichen Bodenfunktionen mit Errichtung der befestig-
ten Lagerflachen bereits groftenteils verloren gegangen. Im sidlichen Bereich sind die
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4.4

Bdden durch die ackerbauliche Nutzung (pfligen, diingen) anthropogen Uberpragt bzw.
der natlrliche Bodenhorizont ist gestort.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Terrassierung des Gelandes erfolgen starke Bodenveréanderungen, zudem
werden die Boden im Anschluss mit Ausnahme der naturnahen Erdbdschungen und
Randzonen auch im stdlichen Bereich gréf3tenteils befestigt oder versiegelt und somit
die natirlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen.

Obwohl nur Boden mit relativ geringem Biotopentwicklungspotenzial und geringer Na-
turndhe bzw. Seltenheit betroffen sind, sind aufgrund der GroR3flachigkeit der zu erwar-
tenden Eingriffe die Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Vermeidungsmafl3nahmen im Bebauungsplan sind die Festsetzung von zu begriinen-
den Flachen im Randbereich des Geltungsbereiches auf bisher intensiv genutzter Fl&-
che. Hier kdnnen sich Bodenfunktionen regenerieren. Wo mit dem Nutzungszweck ver-
einbar, sind zudem wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachengewdasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | potentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeutung fur Grundwassermutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Suden grenzt der
Saugraben (Gewasser 3. Ordnung) an, der nach Nordwesten in den Griesbach und im
Anschluss in die Mittlere Aurach entwassert.

Das Grundwasser steht vermutlich relativ tief an, grundwasserzeigende Vegetation ist
nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalinahmen

Aufgrund der insgesamt hohen Verdichtung und Versiegelung ist die Rickhaltung und
gedrosselte Ableitung des unverschmutzten Oberflachenwassers in den Saugraben
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vorgesehen. Hierdurch werden die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt verrin-
gert. Auch kann so verhindert werden, dass beziiglich des natirlich abflieRenden Was-
sers der Abfluss nicht nachteilig zu Lasten anderer Grundstiicke verandert wird.

Entlang des Saugrabens ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen im Bebauungsplan
zu bertcksichtigen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | \jimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiete und 6rtliche Funktionen fir den Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Trotz des hohen Umfangs von baulichen Mal3nahmen und Versiegelung sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch zu erwarten. Zur Luftrein-
haltung sind ggf. entsprechende betriebstechnische MalRnahmen im Rahmen der im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung auf Grundlage der TA Luft zu regeln. Damit
kann die Belastung der Luft durch Emissionen vermieden werden. Auch zur Vermei-
dung von Staubemissionen sind im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migung entsprechende MaflRnahmen festzusetzen. Weiterhin dienen die umfangreichen
Pflanzgebote an den Ré&ndern der Bauflache der Verbesserung von Klima und Luft.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.6

4.7

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Im nérdlichen Geltungsbereich ist eine befestigte, Richtung Norden und Nordwesten
eingegrinte Lagerflache ausgebildet. Die im Osten anschlieRende Baumreihe hat auf-
grund ihres noch jungen Alters aktuell nur eine geringe landschaftspragende bzw. ein-
grinende Wirkung. Im stdlichen Bereich schlief3t eine Ackerflache an einem mafig
steil geneigten Stidhang ohne besondere landschaftsbildpragende Elemente an.

Der Planungsraum ist mit den bestehenden Lagerflachen, dem 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet und den gegeniberliegenden Reitsportanlagen erheblich landschaftlich
vorbelastet. Die tberplanten Flachen sind bereichsweise vom westlichen Ortsrand von
Mausdorf einsehbar.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen sind Auswirkungen v.a. in den ersten Jahren zu er-
warten.

Zur Eingriffsminimierung sind vor allem nach Westen, Stiden und Osten naturnahe und
abschirmende Pflanzungen im Bebauungsplan vorzusehen. Auch im zentralen Bereich
wird zwischen den beiden vorgesehenen Plateaus in Ost-West-Ausrichtung eine He-
ckenstruktur entwickelt. Diese werden in einigen Jahren den Eingriff in das Land-
schaftsbild minimieren.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Flache

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Es handelt sich derzeit
um eine Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Nach Umsetzung der vorliegenden Planung erhdht sich die gewerbliche Bauflache des
Marktes Emskirchen geringfligig von derzeit ca. 55 ha auf dann ca. 57 ha. Es stehen
keine Konversionsflachen oder minder genutzte Brachflachen zur Verfiigung, auf de-
nen das Vorhaben ohne Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache realisierbar ware.

Die Flache dient weiterhin der Befriedigung menschlicher Bedurfnisse. Es gibt keine
Grundlage zur Abstufung der Wertigkeiten unterschiedlicher Flachennutzungen.
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Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.
4.8 Kultur- und Sachguter

Kultur- oder Sachgtter sind durch die Planung nicht betroffen.

4.9 Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Direkt stdlich grenzt der Saugraben an, der sich als Gewasser durch ausgepragte
Wechselwirkungen auszeichnet. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf den Saugra-
ben sind deshalb nach Siden hin breite Griinflachen und Ruckhalteflachen fir Oberfla-
chenwasser vorgesehen.

4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten.

Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen des Marktes bzw. des Landkreises gesichert. Die Planung dient zudem der
sachgerechten Entsorgung und Wiederverwendung von Baustoffen. Unverschmutztes
Oberflachenwasser wird vor Ort versickert bzw. getrennt abgeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich. Erdwarme-
sonden sind im Karst nicht zul&assig.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen im Umfang von ca. 2,7 ha
beansprucht. Konversionsflachen oder andere Innenentwicklungspotenziale zur Reali-
sierung des Vorhabens stehen nicht zur Verfiigung.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan des Marktes stellt im Geltungsbereich keine besonderen Ziele dar.
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Erfordernisse des Klimaschutzes

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Lokalklima sind durch die Planung nicht
betroffen. Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sind Dachbegriinung und um-
fassende Pflanzgebote festgesetzt.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Die diesbeziglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle Giber das Ubergeordnete Stra-
3ennetz maoglich ist.

In Bezug auf die stdlich benachbarte Reitanlage wurde die Planung im Rahmen des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes gegentiber dem Vorentwurf opti-
miert. An den sicherheitshalber mitbetrachteten Berechnungspunkten an der benach-
barten Pferdehaltung stdlich des Plangebietes (Immissionsorte 4.1 und 4.2 des Gut-
achtens) treten Beurteilungspegel auf, die zur Tagzeit den Orientierungswert flir Misch-
gebiete um mindestens 7 dB unterschreiten. Damit wird das Irrelevanztkriterium der TA
Larm sicher eingehalten. Weiterhin sind Spitzenpegel von ca. 70 db(A) zu erwarten, die
die fir Menschen zulassige Vorgabe von 90 db(A) (in Mischgebieten) sicher einhalten.
Es ist somit davon auszugehen, dass die einwirkenden Gerausche fur Menschen wie
auch fiur Pferde vertraglich sind. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sich die
Pferde an die Benachbarung mit der geplanten Anlage gewthnen, ebenso wie sich
Pferde auch an andere Umwelteinfliisse, die regelméaRig auftreten, gewohnen.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastiqun-

gen

Ein vorab erstelltes Schallgutachten weist nach, dass mit der vorgelegten Planung die
einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissionsschutzgesetztes bzw. der
Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.

Hinsichtlich der Emissionen von Licht soll festgesetzt werden, dass ausschlie3lich in-
sektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden durfen.

Zur Luftreinhaltung sind ggf. entsprechende betriebstechnische Malinahmen im Rah-
men der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung auf Grundlage der TA Luft zu re-
geln. Damit kann bei Bedarf die Belastung der Luft durch Emissionen vermieden wer-
den.

Durch Warme und Strahlung sind aufgrund der Art des Vorhabens und den Abstanden
zu schutzwirdigen Immissionsorten keine erheblichen Belastungen zu erwarten.
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Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen des Marktes und des Landkreises sowie tUberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkun-
gen durch Abfalle zu vermeiden. Weiterhin stellen die einschlagigen abfallrechtlichen
Gesetze und Verordnungen einen sachgerechten Umfang mit den Baustoffen und auch
Gefahrgut sicher. Hierzu erfolgen im Rahmen des nachfolgenden immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechende Auflagen und Vorgaben.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenféllen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fur Umwelt
weist fuir den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Die entsprechenden Risiken
auch hinsichtlich moéglicher Katastrophen werden durch anlagenspezifische Auflagen
im Rahmen der Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz minimiert.
Diese sind durch die einschlagigen technischen Vorschriften und Brandschutzvorschrif-
ten geregelt.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Die Kumulierung hinsichtlich des Larms mit dem bestehenden Gewerbegebiet wird im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt. Es wird sichergestellt,
dass auch in Summation mit den bestehenden Larmemissionen die schalltechnischen
Orientierungswerte in der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung nicht tberschrit-
ten werden.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Hierzu erfolgen sofern erforderlich im Rahmen des nachfolgenden immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechende Auflagen und Vorgaben.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung werden insbesondere folgende MafRnahmen fir den
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan vorgeschlagen:

- Erhaltung bestehender randlicher Gehélzstrukturen

- Terrassierung des Geldndes mit Erdbéschungen zur besseren Einbindung in
das Landschaftsbild,

- Pflanzgebote fur Baum-Strauch-Hecken an den Randern der Bauflache,

- Verwendung heimischer Gehdlze plus zu Beginn schnellwachsender Hybridpap-
peln

- Errichtung einer Dachbegrinung auf mindestens 50 % der Flachdacher
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- Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von unverschmutztem Oberflachenwas-
ser

- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage, wo mit dem Nutzungszweck verein-
bar

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Im Bebauungsplan sind gut 1,9 ha Ausgleichsflachen vorgesehen. Sie sind vom Um-
fang und von der Lage und Funktion her geeignet, den mit dem Vorhaben verbunde-
nen Eingriff auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes zu rechnen (landwirtschaftliche Nutzung). Fir die Errichtung des Gewerbebe-
triebes missten anderweitige Flachen beansprucht werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung behandelt.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren. Die Planung sieht die
Schaffung einer Sonderbauflache auf gut 4 ha Bauflache (teils bestehende Lagerfla-
chen, tberwiegend Acker) vor, fiir die Randzonen des Geltungsbereichs sind Eingri-
nungsmalnahmen empfohlen und im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan berilicksichtigt.

2. Auswirkungen des Vorhabens (bei Beriicksichtigung der empfohlenen Ver-
meidungs- und Minimierungsmalinahmen)

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung
Mensch Erhebliche negative Auswirkungen auf | geringe Erheblich-
die Wohnfunktion sind nicht zu erwar- keit

ten, Auswirkungen auf die Naherholung
durch Eingrinungsmal3nahmen mini-
miert.
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Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung
Pflanzen, Tiere, Verlust von Ackerflachen auf 2,7 ha, geringe Erheblich-
biologische Viel- umfassende Begrinungsbindung mit keit

falt standortheimischen Gehdlzen und na-

turnahen Grunflachen unter Berick-
sichtigung des erhaltenswerten Geholz-
bestandes sowie knapp 1,6 ha Aus-
gleichsflachen

Boden Eingriff auf gro3er Flache und ohne Be- | mittlere Erheblich-
troffenheit seltener oder naturnaher Bo- | keit
den

Wasser teilweise Versiegelung, Rickhaltung geringe Erheblich-
und gedrosselte Ableitung von unver- keit

schmutztem Oberflachenwasser

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug geringe Erheblich-
zu Belastungsgebieten betroffen keit

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- mittlere Erheblich-
schaftsbildes in vorbelastetem Land- keit

schaftsraum durch Baukoérper und La-
gerflachen, aber Pflanzgebote festge-

setzt
Wechselwirkun- keine Flachen mit komplexem 6kologi- | geringe Erheblich-
gen Wirkungsge- | schem Wirkungsgefiige betroffen keit

flge

Kultur- und Sach- | keine Betroffenheit -
guter

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit auf die Schutzgiter Boden sowie Landschaft.

Diese Auswirkungen kénnen durch Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen im
Rahmen des Bebauungsplanes wirksam minimiert werden.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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