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A

Allgemeine Begrindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Spitzer GmbH, Mausdorf 29, 91448 Emskirchen, hat als Vorhabenstragerin die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Grinordnungsplan fur die Errichtung eines Recyclingzentrums beantragt.

Ziel der Planung ist, den derzeit noch innerhalb von Mausdorf gelegenen Betrieb am
vorgesehenen Standort, wo sich bereits betriebseigene Lagerflachen befinden, weitge-
hend zu konzentrieren und zu erweitern. Da die Zu- und Abfahrt zukinftig Gber die
KreisstralRe und die neu gebaute StraRe Mausdorf Nord erfolgen wird, wird sich der
Verkehr im Ort wesentlich reduzieren.

Die Spitzer GmbH ist Eigentumerin der fir das Vorhaben erforderlichen Grundstiicke
und finanziell in der Lage, das Vorhaben und die ErschlieBungsmalnahmen innerhalb
einer bestimmten Frist durchzufuhren.

Das in voraussichtlich drei Bauabschnitten geplante Vorhaben sieht auf zwei Plateau-
ebenen die Errichtung eines Biro- und Werkstattgebaudes, einer Lagerhalle, von Uber-
dachten Boxen fur Abfalle, Baumaterialien und Schuttgut, von Stellpléatzen fur semimo-
bile Anlagen und Container sowie von Lagerflachen fur Erdaushub und andere Baupro-
dukte einschliellich der hier erforderlichen Lkw- und Mitarbeiterstellpléatze vor. Die
Hof-, Lager- und Stellflachen werden je nach Funktion asphaltiert oder mit Schotter
verdichtet. Der Betrieb ist mit wenigen larmextensiven Ausnahmen (nur Heizung und
zwei anfahrende Mitarbeiter-Pkw) wahrend der Tagzeit vorgesehen. Eine ausfihrliche
Vorhabensbeschreibung ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Ein attraktives Angebot von drtlichen Arbeitsplatzen ist ein wichtiges Ziel des Marktes
Emskirchen, um die Bevolkerung im landlichen Raum stabil zu halten. Derzeit pendeln
zahlreiche Arbeitnehmer taglich in den Grolsraum Nurnberg bzw. nach Herzogenau-
rach. Das geplante Sondergebiet kann die stadtebaulichen Ziele des Marktes Emskir-
chen wirksam unterstitzen und das Pendleraufkommen verringern.

Der Marktrat von Emskirchen hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan zur Ausweisung eines Sondergebietes
Recyclingzentrum einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt westlich des Ortes Mausdorf im Markt Emskirchen. Es hat eine
Flache von ca. 4,18 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.Nrn.

272, 1155 (geplanten Betriebsgeldnde) sowie 1006/2 (bestehende/gleichzeitig geplante
Zufahrt), jeweils Gemarkung Mausdorf.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 geéandert worden ist sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung. Gemal § 2 BauGB ist fiir das Vorhaben eine Umweltpriifung durch-
zufuhren. Der dafur erforderliche Umweltbericht (8 2a) ist Bestandteil dieser Begrtin-
dung (vgl. Teil B).

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in 8 1a und 8 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende MalRhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm

Gemal den Zielen des Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind neue Siedlungsfla-
chen maglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzugliedern. Dies ist in vorliegendem
Fall gegeben: Norddstlich des Geltungsbereiches grenzt ein Gewerbegebiet an. Des
Weiteren ist der Geltungsbereich bereits jetzt teils vom Fuhrunternehmen Spitzer ge-
nutzt. Aufgrund der Art der Nutzung ist zudem eine Realisierung des Vorhabens im In-
nenbereich nicht moéglich, da ausreichende Abstande zu Wohn- und Mischgebieten
eingehalten werden mussen.

Regionalplan

Der Markt Emskirchen liegt gemaf Regionalplan Westmittelfranken im landlichen Teil-
raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Er ist hier als Kleinzentrum
an der Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung zwischen Neustadt a.d.
Aisch und dem Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen dargestellt. Zentrale Orte
sollen die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung darstellen.

Fir den Markt Emskirchen wird im Regionalplan weiterhin eine moglichst dauerhafte
Sicherung der Arbeitsplatzzentralitat genannt.

Die vorliegende Planung kann deshalb die Ziele des Regionalplanes wirksam unter-
stutzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Uberplante Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft mit wenigen Einzelbdumen dargestellt. Im Norden ragt
eine Hauptverkehrsstral3e in den tberplanten Bereich, tatschlich wurde die Straen-
fuhrung vor einigen Jahren neu gestaltet.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.
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Abb.: Wirksamer Flachennutzungsplan

4. Bestandsaufnahme
4.1 Stadtebauliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Im ndrdlichen Be-
reich befindet sich auf einer Flache von ca. 1,5 ha bereits ein Betriebsstandort der Fa.
Spitzer mit Schittgutcontainern, Lagerflachen, einer Siebanlage sowie Stellplatzen.
Die Zufahrt erfolgt von der Ortsverbindungsstrae Mausdorf — Grieshof.

Ostlich des Geltungsbereiches grenzt ein Gewerbegebiet an. Im Nordwesten befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus.

4.2 Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich am Siidhang des Kohlberges, einem Hohenrucken
des Frankischen Keuper- und Liaslandes, im unteren Hangbereich (sudliches Plange-
biet) Uber dem Coburger Sandstein, am Oberhang (nérdliches Plangebiet) Gber dem
Unteren Burgsandstein. Dazwischen findet sich die Tonschicht des Basisletten. Am
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Hangful? befindet sich der begradigte Saugraben, der nach Westen bzw. Nordwesten
in die Mittlere Aurach entwassert.

Der Geltungsbereich ist, soweit nicht bereits als betriebliche Lagerflache genutzt, inten-
siv ackerbaulich genutzt, naturnahe Elemente sind nur sehr kleinflachig vorhanden.
Dies sind die bestehende Eingrinung des vorhandenen Betriebes sowie kleinere Ge-
holzbestande am westlichen Rand.

Schutzgebiete oder kartierte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Das Gelande fallt nach Stden ab, der hochste Punkt liegt im Nordosten bei etwa
382 m U.NN, der tiefste Punkt im Stiden bei etwa 366 m (.NN.

Hinsichtlich des Landschaftshildes liegen erhebliche Vorbelastungen vor, und zwar
durch die bestehenden Lagerflachen der Firma Spitzer, das Gewerbegebiet im Osten,
den landwirtschaftlichen Aussiedlerbetrieb im Nordwesten sowie den mit starken Ge-
landeverénderungen neu errichteten bzw. erweiterten Reiterhof am gegenuberliegen-
den Talhang im Stden.

!'a § = - ; )
i j\ =

Abb.: Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: BayernAtlas)

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Eingeschrankt ist aufgrund
des Vorhabenbezugs die Art der zulassigen Nutzung. Im gesamten Sondergebiet ist
ausschlieBlich die Ansiedlung eines Fuhrunternehmens fur Erdbau einschlief3lich
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Bauschuttrecycling und Entsorgung mit Biro und Lagerhallen einschlieRlich der hierftir
erforderlichen Nebenanlagen zul&assig. In Verbindung mit der Festsetzung gemaf § 12
Abs. 3a BauGB ist damit der Vorhabenbezug sichergestellt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist u.a. durch Festsetzung von Baugrenzen vorgege-
ben. Die Errichtung der Hauptgeb&ude ist nur innerhalb der durch Baugrenze abge-
grenzten Teilbereiche zuldssig. Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig, dies sind u.a. Schuttcontainer, Schittgutboxen, Lkw-Stellplatze, Tankanla-
gen. Weitere, untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der fir Nebenanla-
gen festgesetzten Flachen zulassig. Eine Uberdachung von Nebenanlagen ist grund-
satzlich zulassig, um gegebenenfalls Abschwemmungen von verschmutztem Oberfla-
chenwasser zu verhindern.

Durch die Baugrenze wird zum einen der Standort des Hauptgeb&udes innerhalb der
Bauflache vorgegeben, damit soll sichergestellt werden, dass sich diese Anlagen am
Oberhang im Bereich des der bestehenden Lagerflachen gegeniber dem 6stlich vor-
handenen Gewerbegebiet konzentrieren.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird erganzend generell eine Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Dies bleibt zum einen im Rahmen der Baunutzungsverordnung und ist
fur das Vorhaben ausreichend, Uberschreitungen durch befestigte Nebenflachen sind
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 mdglich.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit einer Gebaudelange tber 50 m ist
erforderlich, um die Grundsticksflache sinnvoll nutzen zu kénnen.

Aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes ist die Festsetzung der maximalen Héhe
der baulichen Anlagen erforderlich. Die maximale Wandhohe liegt bei 7,5 m, die Firsthbhe
bei 10,0 m. Dies dient der Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die weitergehenden Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen und der zuléssigen
Dachneigung ergeben sich aus dem Nutzungszweck der geplanten Gebaude. Flachda-
cher sind generell zu mindestens 50 % extensiv zu begriinen.

Aufgrund der hangigen Lage ist eine Terrassierung des Geldndes zur Herstellung von
zwei Terrassen-/Plateauebenen festgesetzt. Auch dient dies der besseren Einbindung
der baulichen Anlagen und Nebenanlagen in das Landschaftsbild. Die entstehenden
Terrassenbdschungen (auch zwischen den Plateaus) sind als Erdbdschungen auszu-
fuhren und mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen (vgl. hierzu auch Schnitte
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes).

6. ErschlieBung

6.1 Verkehrliche ErschlielRung
Die ErschlieBung des Betriebsgelandes erfolgt von der Gemeindeverbindungsstral3e
zwischen Mausdorf und Grieshof Uber die bestehende Zufahrt zum vorhandenen Be-

trieb. Neue Verkehrsanlagen sind hierfiir nicht erforderlich.

Des Weiteren ist innerhalb der begriinten sidlichen Randzone eine private Verkehrs-
flache als Zufahrt zum geplanten Retentionsbecken festgesetzt.
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6.2

Ver- und Entsorgung

Fir Strom, Wasser sowie Kommunikation sind Anschlisse an das bestehende Netz
herzustellen, dies wird im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan dargestellt. Die Planung
wird von Team Schwarzott Ingenieurgesellschaft mbH, Cadolzburg erarbeitet.

Die Entwasserung des auf dem Grundstick anfallenden Oberflachenwassers ist ge-
maf Vorhaben- und ErschlieBungsplan wie folgt angedacht: Das Oberflachenwasser
vom oberen, nordlichen Plateau wird gesammelt einem Sedimentationsbecken zur Vor-
klarung zugefuhrt. Das Wasser soll primér als Loschwasserunterstiitzung und sekun-
dar als Brauchwasser zum Giel3en, fur die Behandlung von Abfallen, fir die Reifen-
waschanlage und die Beregnungsanlage genutzt werden. Uberschiissiges Wasser wird
dem Sedimentationsbecken bzw. Klarbecken im tiefer gelegenen, sidlichen Plateau
zugeleitet. Das Oberflachenwasser vom stdlichen Plateau wird ebenfalls gesammelt
und einem Sedimentations- bzw. Klarbecken zugeleitet. Die Weiterleitung erfolgt tiber
einen Bodenfilter in den Saugraben. Fir groRere Niederschldge steht zudem ein
Regenuberlaufbecken zur Verfigung, welches ebenfalls gedrosselt dem Saugraben
zugefuhrt wird. Die Bereiche fur gefahrliche Abfalle verfiigen tUber separate Entwasse-
rungseinrichtungen. Dort anfallendes Regenwasser wird dem offentlichen Schmutz-
wasserkanalsystem zugefihrt. Die Kapazitaten der Klaranlage sind ausreichend.

Zur ordnungsgemalien Lagerung und Entsorgung von (gefahrlichen) Abféllen erfolgen
im Rahmen des nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
entsprechende Auflagen und Vorgaben.

Immissionsschutz

Um moglichen Konflikten beziglich der Larmentwicklung des geplanten Vorhabens vor-
zubeugen, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt (IBAS, Bayreuth, Bericht Nr. 20.11861-b01a vom 26.04.2021). Es wurden auf
der Grundlage von Berechnungen fur die Gesamtflache die zu erwartenden Schallemis-
sionen und -immissionen fur gewerbliche Gerédusche und die durch den Verkehr indu-
zierten Geréusche aufgezeigt, um eine nachvollziehbare Einschatzung der Verhaltnisse
zu erhalten.

Das Vorhaben wurde in der Zwischenzeit gegentiber der im schalltechnischen Gutach-
ten gepriften Variante etwas modifiziert, u.a. ist der ehemals geplante Substratmisch-
platz mit mobilem Substratmischer grundsatzlich entfallen und durch Stellplatze/-fl&-
chen fir semimobile Anlagen und Absetz- und Abrollcontainer ersetzt worden. Nach
Auskunft des Schallgutachters fuhrt dies nicht zu nachteiligen Larmentwicklungen ge-
geniber den Ergebnissen im Schallgutachten vom 26.04.21. Das Gutachten wird zum
Entwurf aktualisiert.

Gewerbeldarm

Hinsichtlich des Gewerbelarms wurde durch die rechnerische Uberpriifung der Schall-
emissionen und -immissionen der auf den SO-Flachen vorhandenen bzw. geplanten
Nutzungen gezeigt, dass sich die vorgesehenen Anlagen in die Gesamtgerauschsitua-
tion vertraglich einfigen. Zur Nachtzeit liegen die berechneten Beurteilungspegel auf-
grund der kaum vorhandenen Nutzung (nur Heizung und zwei anfahrende Mitarbeiter-
Pkw) deutlich, um mehr als 20 dB, unter dem Orientierungswert der DIN 18005 bzw.
dem gleichlautenden Immissionsrichtwert gem. TA Larm. Die Anforderungen der TA
Larm zu Spitzenpegeln vom Vorhaben werden tags und nachts sicher eingehalten.
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Verkehrslarm

Die durchgefiihrten Verkehrslarmberechnungen fiihren zu dem Ergebnis, dass zwar
eine Erhéhung der Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm auf offentlichen Straf3en
gegeben ist, durch die Planung aber keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den
zusatzlichen Verkehrslarm resultieren.

Das schalltechnische Gutachten ist Teil der Begriindung.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und dessen Umfeld befinden sich keine Bodendenkmale und
keine Baudenkmale.

Auch im weiteren Umfeld befinden sich keine landschaftsbildpragenden Baudenkma-
ler, gegenlber denen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder bedrangende
Wirkung ausiiben wirde

Grunordnung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmalinahmen

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden griinordnerische
Mafinahmen festgesetzt, insbesondere Pflanzgebote sowie die Festsetzung heimi-
scher Gehdlze. Ein groler Teil des Geltungsbereiches (mindestens 20 %) sind unver-
siegelt und unbebaut zu belassen, dieses Potenzial an Freiflachen ist fur eine natur-
nahe Gestaltung zu nutzen. Wesentliches Ziel der Grinordnungsplanung ist die Einbin-
dung der geplanten Anlagen in die Landschaft durch ausreichend dimensionierte Pflan-
zungen an den (abgebdschten) Randern des Geltungsbereichs.

Gemal Grunordnungsplanung sind auf der Bauflache folgende Einzelmaflinahmen vor-
gesehen:

Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Als Flache zum Erhalt von Vegetationsbesténden sind die bestehenden Randeingrii-
nungen und Hecken im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches festgesetzt. Die hier
vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

Flachen mit Begrinungsbindung

Flachen mit Begriinungsbindung sind insbesondere an den Réndern der Bauflache so-
wie im Bereich entstehender Bdschungen innerhalb des Gebietes festgesetzt.

Das kinftige Baugelande ist zu terrassieren, um eine durch Erdbéschungen und Hecken
gegliederte Landschaft zu schaffen, die sich in die Landschaft einflgt. Die entstehenden
Bdschungen sind grundsatzlich als naturnah gestaltete Erdbdschungen mit einer Bo-
schungsneigung von maximal 1:1,5 herzustellen. Stiitzmauern sind nur im unmittelbaren
Bereich von Bauwerken 0.4. zuléssig.
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9.2

Die Flachen mit Begriinungsbindung sind gemaf den festgesetzten Pflanzgeboten (s.u.)
mit Gehdlzen zu bepflanzen und in den nicht mit Geholzen bepflanzten Bereichen mit
heimischen Arten anzuséen und als Gras-Krautflur zu entwickeln. Auf3erdem ist im Sid-
osten ein optimierten Winter-Sommer-Quartier fir die Zauneidechse samt Umfeld, be-
stehend aus Stein- und Asthaufen, Sandlinsen und extensiv genutzten Gras-Kraut-Sau-
men zu entwickeln.

Die jeweiligen Saatgutmischungen sind im Freiflachengestaltungsplan festzulegen.

Auch das Ruckhaltebecken im sidlichen Teil des Geltungsbereiches ist mit einer arten-
und kréuterreichen Saatgutmischung anzusaen und nur extensiv zu pflegen.

Pflanzgebot Baum-Strauchhecke

Pflanzgebote fur Baum- und Strauchhecken sind insbesondere an den Randern des
Geltungsbereiches und im Bereich der gliedernden Erdbdschungen festgesetzt.

Hier sind Uberwiegend geschlossene Geholzstreifen zu pflanzen. Der Baumanteil soll bei
etwa 10 % liegen. Es sind ausschlief3lich standortheimische Gehdlze zulassig. Die zulas-
sige Artenauswabhl ist festgesetzt und aufgrund der Lage inmitten der freien Landschaft
auf standortgerechte, heimische Geholzarten beschrankt. Die Pflanzung muss i.d.R.
mehrreihig erfolgen und soll sich als frei wachsende naturnahe Hecke entwickeln. Zul&s-
sig sind gelegentliche RickschnittmalRnahmen alle 10 bis 15 Jahre. Diese mussen ab-
schnittsweise erfolgen, so dass immer ein abschirmender Geholzbestand erhalten bleibt.

Zur Bodenvorbereitung muss auf den Pflanzflachen feinerdereiches Oberbodenmate-
rial in einer Machtigkeit von mindestens 0,25 m aufgebracht werden. Die zu pflanzen-
den Geholze missen den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen entsprechen und
aus standortheimischen Arten bestehen. Ausfalle sind durch gleichwertige Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Weitere grunordnerische Festsetzungen

Weiterhin ist eine extensive Begriinung von Flachdachern zu mindestens 50 % der
Dachflache festgesetzt. Mit dieser Mal3nahme soll zum einen der Wasserhaushalt auf
der Flache verbessert werden, zum anderen sollen aufgrund des naturnahen Umfeldes
Lebensraume und Nahrungsrdume insbesondere fir Insekten geschaffen werden. Die
Dachbegrinung kann deshalb in extensiver Form ausgefuhrt werden und magerrasen-
artige Bestande zum Ziel haben.

Ebenfalls aufgrund des naturnahen Umfeldes ist die Beleuchtung der Anlage aus-
schlie3lich mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln zuléssig und auf ein Mindestmal zu
begrenzen.

Die Gestaltung der Freiflachen und die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzun-
gen ist in einem Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Eingriffsermittiung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-

lichen Abwagung bericksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.
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Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berticksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Malinahmen:

- Erhaltung bestehender randlicher Gehdlzstrukturen
- Terrassierung des Gelandes mit Erdbéschungen zur besseren Einbindung in das
Landschaftsbild,

- Pflanzgebote fur Baum-Strauch-Hecken an den Réandern der Bauflache,

- Verwendung heimischer Gehdlze,

- Errichtung einer Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Flachdacher

- Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von unverschmutztem Oberflachenwasser
- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde die zusatzliche Bebauung und Versiegelung
gegenlber dem Bestand ermittelt (vgl. Anhang und Teil B) und die Funktionen der be-
troffenen Flachen fur den Schutz der Naturglter bewertet.

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich um konventionell genutzte Ackerflachen. Eine
ca. 0,32 ha groRRe Teilflache des Betriebsgelandes ist baurechtlich genehmigt und wird
nicht als Eingriffsflache gewertet. Uber diese Teilflache hinausgehende Betriebsflachen
(v.a. Lagerflachen) werden analog zum tatséchlichen Erweiterungsbereich als intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache mit in die Bilanz eingestellt. Nicht mit in die Bilanz
eingestellt wird die bereits bestehende 6ffentliche Verkehrsflache (Zufahrt).

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®.

Bewertung der Eingriffsflache — Teilflache 1

Schutzgut Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume Acker, Kategorie |

Boden Braunerde, maRig naturnah, keine seltenen Béden, geringes
Biotopentwicklungspotenzial, Kategorie |

Wasser Flachen mit Giberwiegend hohem Grundwasserflurabstand,
Belastung durch Ackernutzung, versickerungsfahig,
Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu

Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft intensiv genutzte Landwirtschaftsflache, erhebliche Vorbe-
lastung durch bestehendes Gewerbe, Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
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9.3

Ermittlung Eingriffsschwere

Gewerbe-/Industriegebiet, GRZ > 0,35: Typ A (hoher Versiegelungsgrad)
Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abh&ngigkeit der Versiegelung und der Wertigkeit der
Flachen festgelegt (Kategorie I, Spanne It. Leitfaden 0,3 - 0,6.

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund umfassender Vermeidungsmaf3nahmen (vgl. Punkt
10.2) im mittleren Bereich festgesetzt (0,4).

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs
(siehe Plan im Anhang)

Eingriffs- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Teilflache flache faktor bedarf
GE-Flache inkl. Begriinung 38.070 gm x 0,4 15.228 gm
(abzgl. Genehmigtem Bestand)
Private Verkehrsflache 122 gm x 0,4 49 gm
Summe 15.277 gm

Ausgleichsflachen

Dem Eingriff durch den Bebauungsplan werden drei externe Ausgleichsflachen mit ei-
ner Gesamtflache von 15.278 gm zugeordnet.

Ausgleichsflache 1:

Die Ausgleichsflache 1 befindet sich ca. 1 km nordwestlich im Aurachgrund. Es handelt
sich um eine 3.165 gm grolRe Teilflache der FI.-Nr. 1282, Gmk. Mausdorf.

Bestand: Intensiv genutztes Grinland, im Norden Griinweg und Mitt-
lere Aurach, im Stden Entwasserungsgraben

Entwicklungsziel: Rohricht und Hochstauden innerhalb anzulegender Gra-
bentaschen sowie Gras-Kraut-Sdume feuchter Standorte

MaRnahmen: Anlage der Grabentaschen im Rahmen des Gewasserun-
terhalts

Pflege: im Bereich der Grabetaschen Zulassen der Entwicklung

von Roéhricht und Hochstauden (Herbstmahd bei Bedarf
alle 3-5 Jahre), im Bereich der Gras-Kraut-Sdume jahrlich
wechselnde Staffelmahd von 20% der Flache (ab 01.09.)
mit Mahgutabfuhr (ohne Diingung und Pflanzenschutzmit-
tel)
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Ausgleichsflache 2:

Die Ausgleichsflache 2 befindet sich ca. 250 m westlich am Hangful3 des Kohlbergs bei
der Klaranlage. Es handelt sich um eine 6.123 gm groR3e Teilflache der Fl.-Nr. 1185,
Gmk. Mausdorf.

Bestand: Ma&Rig intensiv genutztes Grunland, im Norden lichter Kie-
fernwald, im Siden teils Ranken zum Weg hin mit Strau-
chern und Gras-Krautflur, stidl. Weg Klarteiche

Entwicklungsziel: strukturreicher Lebenskomplex aus Extensivgriinland,
Obstbaumen, Strauchern mit SAumen und Geholzsukzes-
sion

Maflinahmen: Pflanzung von Obsthochstammen (regionale Sorten) sowie

Einzelstrduchern und Strauchgruppen

Pflege: im Bereich Extensivgrinland ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr (ab 01.07) mit Mahgutabfuhr (ohne Dingung und
Pflanzenschutzmittel)
fachgerechte Pflege der Obsthochstamme (Dingung und
Pflanzenschutz in den ersten funf Jahren zulassig)
im Bereich der Gras-Kraut-Sdume Herbstmahd alle 3-5
Jahre
im Bereich Geholzsukzession Nutzungsverzicht, bei Bedarf
PflegemalRnahmen zur Wahrung der Verkehrssicherheit

Ausgleichsflache 3:
Die Ausgleichsflache 3 befindet sich ca. 1,5 km stdostlich des Plangebiets westlich

des Ortsteils Pirkach. Es handelt sich um eine 6.000 gm grof3e Teilflache der FI.-Nr.
1097, Gmk. Mausdorf.

Bestand: Intensiv genutzter Acker in offener Flur ohne Kulissenwir-
kung

Entwicklungsziel: Bliihstreifen (gleichzeitig CEF-Malinahme fur die Feldler-
che)

Maflinahmen: Ansaat mit autochthoner, fir die Lebensraumanspriiche der

Feldlerche geeigneter blutenreicher Saatgutmischung
(nicht zu hochwtichsig)

Pflege: kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im Frihjahr; bei Be-
darf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit
erneuter Ansaat im Herbst; ohne Diingung und Pflanzen-
schutzmittel

Ein Plan mit Darstellung der erforderlichen Mal3nahmen findet sich im Anhang der Be-
grundung.

Mit den MalRhahmen kann eine Steigerung des dkologischen Wertes der Flachen um
eine Wertstufe gem. Leitfaden erreicht werden (Aufwertungsfaktor 1,0). D.h. die Fla-
chen sind ausreichend, den mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Land-
schaft zu kompensieren.
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9.4

Artenschutzprifung / CEF-Malinahmen

Fur den Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefuhrt (Gutachten vom 16.10.2020 vom Buro fur 6kologische Studien, Bay-
reuth). Dieses Gutachten ist als Anhang Teil der Begriindung.

Schwerpunkte der Untersuchungen waren die Auswirkungen auf mégliche Vorkommen
boden- oder geholzbritender Vogelarten sowie auf Reptilien. (Potenziell) betroffen von
der Planung sind Dorngrasmiicke, Goldammer und Feldsperling mit je einem Revier,
die Feldlerche als Offenlandart mit zwei Revieren und die Zauneidechse.

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen sind vorgesehen:

- Durchfiihrung von Rodungs- und Beraumungsmafnahmen (z.B. Entfernen von Ge-
holzen, Abschieben von Oberboden) auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar

- Durchfiihrung der Baustelleneinrichtenden MalR3hahmen auf dem sidlichen Acker
aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche zwischen Anfang September und Ende Feb-
ruar oder nach Durchfiihrung geeigneter Vergramungsmafnahmen (Herstellung ei-
ner Schwarzbrache)

Folgende CEF-MalRnahmen sind vorgesehen:

- Installation von 3 Nistkasten fur Feldsperlinge an bestehenden, zu erhaltenden Bau-
men im Plangebiet

- Anlage von mind. 2 je 2.000 gm grof3en Bluhstreifen fur die Feldlerche im Bereich
der Ausgleichsflachen

- Anlage eines optimierten Winter-Sommer-Quartiers fir die Zauneidechse samt Um-
feld, bestehend aus Stein- und Asthaufen, Sandlinsen und extensiv genutzten Gras-
Kraut-S&dumen

Mit den vorgesehenen CEF-Malinahmen werden die Habitatverluste kompensiert.
Die Verbotstatbestéande des speziellen Artenschutzrechts unter Beachtung der vorste-
henden VermeidungsmalRnahmen und CEF-Malinahmen stehen dem Planungsvorha-

ben nicht entgegen

Die vollstéandige artenschutzrechtliche Prifung ist Teil der Begrindung.
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11

1.2

13

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist (§ 1 Aufgabe,
Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, 8 1a ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Der Markt Emskirchen plant die Ausweisung eines Sondergebietes fur ein Recycling-
zentrum westlich Mausdorf im Bereich teilweise bestehender Lagerflachen. Es wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Vorgesehen ist die Konzentration und
Erweiterung eines bestehenden Betriebes durch Schaffung weiterer Lager- und Stell-
flachen sowie einer Werkstatthalle mit Biroraumen, einer weiteren Halle fur Ver-
brauchsmaterialien, Schittboxen sowie Anlagen zum Bauschuttrecycling, insbeson-
dere einer Siebanlage etc. Das insgesamt etwa 4,1 ha gro3e Geldnde wird terrassiert,
um die baulichen Anlagen topographisch besser in die Landschaft einzubinden. Die
Terrassenbdschungen, insbesondere an den Randern des Geltungsbereiches werden
mit standortheimischen Hecken bepflanzt.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers. Im Marktgebiet Emskirchen
steht keine andere Flache zur Verfiigung, die fir das Vorhaben besser geeignet wére.
Die Flache grenzt an bestehende betriebseigene Lagerflachen an. Sie ist dartiber hin-
aus erheblich gewerblich vorbelastet.

Die vorliegende Anordnung der Baugrenzen stellt aus stadtebaulicher Sicht die gilins-
tigste Anordnung dar. Die wesentlichen baulichen Anlagen werden am Oberhang im
Bereich der bestehenden Lagerflachen und gegentiber dem bestehenden Gewerbege-
biet konzentriert, wahrend nach Suden zu Uberwiegend untergeordnete Anlagen und
Lagerflachen angeordnet sind. Auch die grof3eren Flachen mit Begrinungsbindung im
sudlichen Teil sind hier in Erg&nzung und in Randlage des Saugrabens am besten an-
geordnet.
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2.2

Vorgehen bei der Umweltprufung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Landschaftsbild etc.).

Prafungsumfang und Prufungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
81 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§la
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berilicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berilcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Als Grundlage fir die Umweltpriifung sind folgende Gutachten vorhanden (siehe An-
hang):

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP, Biro fur 6kologische Studien Bay-
reuth)

- Schalltechnische Untersuchung (IBAS, Bayreuth)

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berticksichtigt wurden.
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2.3

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange bericksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieflich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbhesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal’ der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind bis dato keine Schwierigkeiten aufgetreten. Der vorliegende Vorentwurf wird im
Laufe des Verfahrens gemaR den Ergebnissen der Behdrden- und Offentlichkeitsbetei-
ligung erganzt.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere beriicksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und Ausgleichsmalinahmen bertcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzge-
setz wird durch Absténde zu der nachstgelegenen Wohnbebauung bericksichtigt. Das
Wasserhaushaltsgesetz wird berticksichtigt durch die Ruickhaltung und Versickerung
des unverschmutzten Oberflachenwassers.
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4.1

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Giberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat keine unmittelbare Bedeutung fur die Wohnfunktion. In
direkter Nachbarschaft befindet sich nordwestlich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Wohnhaus und 6stlich ein gewerblich genutztes Geléande mit betriebsbezogenem Woh-
nen. In stdoéstlicher Richtung befinden sich in ca. 250 m Abstand die ersten Wohnhau-
ser im Ortsbereich von Mausdorf.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als intensiv landwirtschaftlich genutzte Freiflache nur allge-
meine Bedeutung und Funktion fir die Naherholung. Erholungseinrichtungen fehlen.
Auch eine besondere Attraktivitat des Landschaftsraumes ist vor allem aufgrund der
Vorbelastungen nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Bau und Betrieb des Vorhabens sind Larmimmissionen verbunden. Deshalb
wurde zur genauen Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet. Darin wurde nachgewiesen, dass das Vorhaben mit den An-
forderungen des Schallimmissionsschutzes vereinbar ist und erhebliche Auswirkungen
auf schutzwirdige Wohnnutzungen ausgeschlossen werden kdnnen. Eventuell erfor-
derliche Einschrankungen des Betriebes werden im Baugenehmigungsverfahren ver-
bindlich geregelt. Damit kdnnen die gesunden Wohnverhaltnisse in den nachstgelege-
nen schutzwirdigen Nutzungen garantiert werden.
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4.2

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Planung geht eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Freiflache verloren.
Durch umfassende Eingriinungsmaf3inahmen insbesondere zur freien Landschaft hin
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit die Erholungsnutzung mi-
nimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grole, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet wird im nordlichen Teilbereich bereits gewerblich als Lagerflache mit
den damit verbundenen Storwirkungen genutzt. Die Flachen sind allesamt verdichtet
und Uberwiegend befestigt.

Randlich, im Norden und Nordwesten sind schmale Heckensaume mit standortgerech-
ten Arten ausgebildet, vereinzelt und kleinflachig konnten sich tber die Lagerflache
verteilt nahrstoffreiche Ruderalfluren entwickeln. Im Osten wurde vor wenigen Jahren
eine begleitende, noch junge Baumreihe gepflanzt.

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets wird ackerbaulich konventionell genutzt.

Vorkommen streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten wurden im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prufung untersucht. Hierbei wurden Vorkommen der bodenbriten-
den Feldlerche (zwei Reviere auf der siidlichen Ackerflache) sowie wahrscheinliche
Brutvorkommen von Dorngrasmiicke, Goldammer und Feldsperling im Bereich der
randlichen Gehdlzstrukturen festgestellt. Weiterhin wurde am Sudrand des bestehen-
den Betriebsgeldndes eine Zauneidechse (adultes Mannchen) festgestellt.

Insgesamt hat der Geltungsbereich teils geringe, teils mittlere Bedeutung fur die Pflan-
zen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 2,7 ha Acker tberwiegend versiegelt bzw.

befestigt (Gebaude, Hof-, Lager- und Stellflachen/-platze). Bestehende randliche Ge-
holzstrukturen werden allesamt erhalten und in das Eingriinungskonzept integriert.
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4.3

Das Toétungsverbot gegeniiber potenziell feld- oder geholzbritenden Vogelarten wird
durch Ausschluss der Baufeldberdumung wahrend der Vogelbrutzeit vermieden. Dem-
gegenuber werden naturnahe randliche Begrunungsflachen Gberwiegend mit Gehélzen
und Gebuschen durch Erhaltungen und Neupflanzungen entstehen. Fir die potenziell
betroffenen Arten sind artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen (CEF-Mafl3nah-
men) erforderlich. Diese sind im Bereich der externen Ausgleichsmaf3nahmen (Brutha-
bitate fur die Feldlerche) bzw. als eigene CEF-MalRnahmen im Plangebiet festgesetzt
(Habitate fur die Zauneidechse).

Aufgrund der Vermeidungsmafinahmen und der Giberwiegenden Betroffenheit intensiv
genutzter Ackerflachen sind Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt unter Beriick-
sichtigung der gruinordnerischen Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen von gerin-
ger Erheblichkeit.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
EmpflndllCthlt Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen im Naturraum héaufige Braunerden iber Sandstein. Diese
Bdden haben eine maRige Natlrlichkeit, eine geringe Seltenheit und ein mittleres Bio-
topentwicklungspotenzial. Auch das Ertragspotenzial ist durchschnittlich.

Im ndérdlichen Bereich sind die nattrlichen Bodenfunktionen mit Errichtung der befestig-
ten Lagerflachen bereits gréfitenteils verloren gegangen. Im sidlichen Bereich sind die
Bdden durch die ackerbauliche Nutzung (pfligen, diingen) anthropogen Uberpragt bzw.
der natirliche Bodenhorizont ist gestort.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Durch die Terrassierung des Gelandes erfolgen starke Bodenveréanderungen, zudem
werden die Boden im Anschluss mit Ausnahme der naturnahen Erdbdschungen und
Randzonen auch im sidlichen Bereich gréf3tenteils befestigt oder versiegelt und somit
die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen.

Obwonhl nur Béden mit relativ geringem Biotopentwicklungspotenzial und geringer Na-
turnéahe bzw. Seltenheit betroffen sind, sind aufgrund der GroR3flachigkeit der zu erwar-
tenden Eingriffe die Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.
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4.4

Vermeidungsmafnahmen sind die Festsetzung von zu begriinenden Flachen im Rand-
bereich des Geltungsbereiches auf bisher intensiv genutzter Flache. Hier kdnnen sich
Bodenfunktionen regenerieren. Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind zudem
wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachengewdasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fur Grundwassermutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Suden grenzt der
Saugraben an, der nach Nordwesten in den Griesbach und im Anschluss in die Mittlere
Aurach entwéssert.

Das Grundwasser steht vermutlich relativ tief an, grundwasserzeigende Vegetation ist
nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3hahmen

Aufgrund der insgesamt hohen Verdichtung und Versiegelung ist die Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung des unverschmutzten Oberflachenwassers in den Saugraben
vorgesehen. Hierdurch werden die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt verrin-
gert. Auch kann so verhindert werden, dass beziiglich des natirlich abflieRenden Was-
sers der Abfluss nicht nachteilig zu Lasten anderer Grundsticke verandert wird.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.5

4.6

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | 1jimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiete und 6rtliche Funktionen fir den Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3hahmen

Trotz des hohen Umfangs von baulichen MaRnahmen und Versiegelung sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch zu erwarten. Zur Luftrein-
haltung sind ggf. entsprechende betriebstechnische Malinahmen im Rahmen der im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung auf Grundlage der TA Luft zu regeln. Damit
kann die Belastung der Luft durch Emissionen vermieden werden. Auch zur Vermei-
dung von Staubemissionen sind im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migung entsprechende Maflinahmen festzusetzen. Weiterhin dienen die umfangreichen
Pflanzgebote an den Randern der Bauflache der Verbesserung von Klima und Luft.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Im noérdlichen Geltungsbereich ist eine befestigte, Richtung Norden und Nordwesten
eingegriunte Lagerflache ausgebildet. Die im Osten anschlieRende Baumreihe hat auf-
grund ihres noch jungen Alters aktuell nur eine geringe landschaftspragende bzw. ein-
grinende Wirkung. Im sidlichen Bereich schliel3t eine Ackerflache an einem maRig
steil geneigten Stiidhang ohne besondere landschaftsbildpragende Elemente an.

Der Planungsraum ist mit den bestehenden Lagerflachen, dem 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet und den gegeniberliegenden Reitsportanlagen erheblich landschaftlich
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4.7

4.8

4.9

vorbelastet. Die Uberplanten Flachen sind bereichsweise vom westlichen Ortsrand von
Mausdorf einsehbar.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen sind Auswirkungen v.a. in den ersten Jahren zu er-
warten.

Zur Eingriffsminimierung sind vor allem nach Westen, Stiden und Osten naturnahe und
abschirmende Pflanzungen vorgesehen. Auch im zentralen Bereich wird zwischen den
beiden vorgesehenen Plateaus in Ost-West-Ausrichtung eine Heckenstruktur entwi-
ckelt. Diese werden in einigen Jahren den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Flache

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Es handelt sich derzeit
um eine Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3hahmen

Nach Umsetzung der vorliegenden Planung erhdht sich die gewerbliche Bauflache des
Marktes Emskirchen geringfligig von derzeit ca. 55 ha auf dann ca. 57 ha. Es stehen
keine Konversionsflachen oder minder genutzte Brachflachen zur Verfligung, auf de-
nen das Vorhaben ohne Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache realisierbar wére.

Die Flache dient weiterhin der Befriedigung menschlicher Bediirfnisse. Es gibt keine
Grundlage zur Abstufung der Wertigkeiten unterschiedlicher Flachennutzungen.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.
Kultur- und Sachguter

Kultur- oder Sachgiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeftige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Direkt stdlich grenzt der Saugraben an, der sich als Gewéasser durch ausgepréagte
Wechselwirkungen auszeichnet. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf den Saugra-
ben sind deshalb nach Stden hin breite Griinflachen und Rickhalteflachen fir Oberfla-
chenwasser vorgesehen.
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4.10

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten.

Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten zur Folge haben kdnnten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen des Marktes bzw. des Landkreises gesichert. Die Planung dient zudem der
sachgerechten Entsorgung und Wiederverwendung von Baustoffen. Unverschmutztes
Oberflachenwasser wird vor Ort versickert bzw. getrennt abgeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich. Erdwarme-
sonden sind im Karst nicht zuléassig.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen im Umfang von ca. 2,7 ha
beansprucht. Konversionsflachen oder andere Innenentwicklungspotenziale zur Reali-
sierung des Vorhabens stehen nicht zur Verfiigung.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan des Marktes stellt im Geltungsbereich keine besonderen Ziele dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Lokalklima sind durch die Planung nicht
betroffen. Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen sind Dachbegrinung und um-
fassende Pflanzgebote festgesetzt.

Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbeziglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzguiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle Giber das Ubergeordnete Stra-
Rennetz maoglich ist.



Markt Emskirchen, Lkr. Neustadt a.d.Aisch 23
17. Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Recyclingzentrum Mausdorf*

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Ein vorab erstelltes Schallgutachten weist nach, dass mit der vorgelegten Planung die
einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissionsschutzgesetztes bzw. der
Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.

Hinsichtlich der Emissionen von Licht ist festgesetzt, dass ausschlief3lich insekten-
freundliche Leuchtmittel verwendet werden durfen.

Zur Luftreinhaltung sind ggf. entsprechende betriebstechnische Malinahmen im Rah-
men der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung auf Grundlage der TA Luft zu re-
geln. Damit kann bei Bedarf die Belastung der Luft durch Emissionen vermieden wer-
den.

Durch Warme und Strahlung sind aufgrund der Art des Vorhabens und den Abstanden
zu schutzwurdigen Immissionsorten keine erheblichen Belastungen zu erwarten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen des Marktes und des Landkreises sowie Uberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkun-
gen durch Abfalle zu vermeiden. Weiterhin stellen die einschlagigen abfallrechtlichen
Gesetze und Verordnungen einen sachgerechten Umfang mit den Baustoffen und auch
Gefahrgut sicher. Hierzu erfolgen im Rahmen des nachfolgenden immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechende Auflagen und Vorgaben.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenféllen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fur Umwelt
weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Die entsprechenden Risiken
auch hinsichtlich moéglicher Katastrophen werden durch anlagenspezifische Auflagen
im Rahmen der Baugenehmigung minimiert. Diese sind durch die einschlégigen techni-
schen Vorschriften und Brandschutzvorschriften geregelt.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Die Kumulierung hinsichtlich des Larms mit dem bestehenden Gewerbegebiet wird im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt. Es wird sichergestellt,
dass auch in Summation mit den bestehenden Larmemissionen die schalltechnischen
Orientierungswerte in der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung nicht tberschrit-
ten werden.
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Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Hierzu erfolgen sofern erforderlich im Rahmen des nachfolgenden immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechende Auflagen und Vorgaben.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Erhaltung bestehender randlicher Gehdlzstrukturen
- Terrassierung des Gelandes mit Erdbéschungen zur besseren Einbindung in das
Landschaftsbild,

- Pflanzgebote fur Baum-Strauch-Hecken an den Réndern der Bauflache,

- Verwendung heimischer Gehdlze,

- Errichtung einer Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Flachdacher

- Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von unverschmutztem Oberflachenwasser
- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 10 des Teils A der Be-
grindung.

Es sind gut 1,5 ha Ausgleichsflachen vorgesehen. Sie sind vom Umfang und von der
Lage und Funktion her geeignet, den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff auszu-
gleichen.

8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes zu rechnen (landwirtschaftliche Nutzung). Fur die Errichtung des Gewerbebe-
triebes missten anderweitige Flachen beansprucht werden.
Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring
Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-

mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
malnahmen ergriffen werden kdnnen.
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Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmaflnahme wird die Prifung der Wirksamkeit der Eingriinung sowie der
Ausgleichsflachen vorgesehen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Bebauung zu erfolgen. Es ist insbeson-
dere zu Uberprifen, ob eine befriedigende Eingriinung und Abschirmung der Baufla-
chen erfolgt. Bezuglich der Ausgleichsflachen ist die zielgerechte Entwicklung der Fla-
chen zu Uberprifen und gegebenenfalls die festgesetzten Malinahmen anzupassen.

10. Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren. Die Planung sieht die
Schaffung eines Sondergebiets auf gut 4 ha Bauflache (teils bestehende Lagerflachen,
Uberwiegend Acker) vor, in den Randzonen des Geltungsbereichs sind Eingriinungs-
maflnahmen festgesetzt.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Erhebliche negative Auswirkungen auf | geringe Erheblich-
die Wohnfunktion sind nicht zu erwar- keit

ten, Auswirkungen auf die Naherholung
durch Eingrinungsmafinahmen mini-

miert.
Pflanzen, Tiere, Verlust von Ackerflachen auf 2,7 ha, geringe Erheblich-
biologische Viel- umfassende Begriinungsbindung mit keit
falt standortheimischen Gehdlzen und na-

turnahen Grunflachen unter Berlck-
sichtigung des erhaltenswerten Geholz-
bestandes sowie knapp 1,6 ha Aus-
gleichsflachen

Boden Eingriff auf grol3er Flache und ohne Be- | mittlere Erheblich-
troffenheit seltener oder naturnaher Bo- | keit
den

Wasser teilweise Versiegelung, Riickhaltung geringe Erheblich-
und gedrosselte Ableitung von unver- keit

schmutztem Oberflachenwasser

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug geringe Erheblich-
Zu Belastungsgebieten betroffen keit
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Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung
Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- mittlere Erheblich-
schaftsbildes in vorbelastetem Land- keit

schaftsraum durch Baukorper und La-
gerflachen, aber Pflanzgebote festge-

setzt
Wechselwirkun- keine Flachen mit komplexem 6kologi- | geringe Erheblich-
gen Wirkungsge- | schem Wirkungsgefiige betroffen keit

flge

Kultur- und Sach- | keine Betroffenheit -
guter

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit auf die Schutzglter Boden, sowie Landschatft.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen wirk-
sam minimiert.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL

ANHANG

1. Bestandsplan mit Eingriffsermittiung

2. Malnahmenplane Ausgleichsflachen

3. Schalltechnische Untersuchung, IBAS Bayreuth

4. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, BfOS Bayreuth
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17. Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Markt Emskirchen, Lkr. Neustadt a.d.Aisch

Anlage 2
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