PRAAMBEL

Die Gemeinde Emskirchen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S.
350) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) und der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Recyclingzentrum

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Flachen

Offentliche Verkehrsflachen

Private Verkersflache (Zufahrt Retentionsbecken)

oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sowie Flachen fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

s
©
-

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

zu erhaltender Obstbaum

Flache fir Winter-/Sommerquartiers Zauneidechse (CEF-Malinahme)

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

2
®

Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
| e |
| | Flachen fiur Nebenanlagen und Stellplatze
| I |
420 Hoéhen in m G. NN (ohne Haufwerkshalden)
Hinweise
272 Grundstiicksgrenzen nach Abschluss der derzeit im Bereich Mausdorf laufenden Flurneuordnung

(mit Flurnummern)

6635-0113-004

]

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

378

Landschaftsschutzgebiet (LSG) v max. kunftige Gelandehdhe

Externe Ausgleichsflache 1
FI.Nr. 1282 (Teilflache), Gmk. Mausdorf; GroRRe: 3.165 gm)

Aurach

1283

| l Umgrenzung der dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflache

i Entwicklungsziele Ausgleichsflache 1:
T T o Réhricht und Hochstauden innerhalb anzulegender Grabentaschen; extensiv genutztes
Grinland feuchter Standorte

Externe Ausgleichsflache 2
FI.Nr. 1185, Gmk. Mausdorf; GroRRe: 6.123 gm)

4 11511

% Tj < ls  1:2.000

2602°

| 1 Umgrenzung der dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflache

L i Entwicklungsziele Ausgleichsflache 2:
T T Strukturreicher Lebenskomplex aus Extensivgriinland, Obstbdumen, Straduchern mit
Saumen und Gehdlzsukzession

Externe Ausgleichsflache 3
Teilflachen der FI.Nr. 1097, Gmk. Mausdorf; GroRRe: insg. 6.026 gm)

Umgrenzung der dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflache

Entwicklungsziel Ausgleichsflache 3:
Blihstreifen fur die Feldlerche

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ... beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM oovvviieiiiaaes wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Emskirchen, den ..............ccocccceeee
Sandra Winkelspecht

Erste Burgermeisterin
7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt Emskirchen, den ..............ccccceeee

Sandra Winkelspecht
Erste Burgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt Emskirchen, den ..............coccceeee

Sandra Winkelspecht
Erste Burgermeisterin

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, Zweckbestimmung Recyclingzentrum

Zulassig sind ausschlie3lich Fuhrunternehmen fiir Erdbau einschlie3lich Bauschuttrecyc-
ling und Entsorgung mit den hierfur erforderlichen Anlagen (Werkstatthalle, Blroraume,
Halle fur Verbrauchsmaterialien, Schittboxen), Lager- und Stellflachen. Im Sondergebiet
sind ferner untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO und Stellplatze zu den
jeweiligen Betriebsformen zulassig.

Betriebswohnungen sind generell ausgeschlossen.

Anlagen nach Anlage 1 der 4. BImSchV sind zuldssig, wenn nachgewiesen ist, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden und

- Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebli-
che Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden Maflinahmen der Emissionsbegrenzung.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.

2.1
2.2

3.

3.1

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO): 0,6

Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze:
Bei Gebauden betragt die maximale Wandhohe 7,5 m, die maximale Gebaudehdhe
10,00 m Uber kinftigem Gelande. An Gebauden dirfen Dachaufbauten fur haustechni-
sche Anlagen die festgesetzte maximale Gebaudehéhe um bis zu 3,0 m Uberschreiten.
Uberdachte Schiittboxen diirfen eine max. Gesamthéhe von 10,00 m {ber kiinftigem
Gelande aufweisen.

Bezugspunkt der max. Hohe ist jeweils der hdchste Schnittpunkt des zuklnftiges Gelan-

des mit dem Gebaude bzw. der baulichen Anlage.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen, Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB, 88 14, 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal’ bis
zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudelangen tber 50 m zulassig
sind.

3.3 Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO).

Nebenanlagen sind auch au3erhalb der festgesetzten Baugrenze und Flachen fiir Ne-
benanlagen in untergeordneter Weise zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. 8 9

Abs.1la BauGB)

4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3inahmen

- Die Durchfihrung von Rodungs- und Beraumungsmafinahmen (z.B. Entfernen von

Geholzen, Abschieben von Oberboden) hat auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

- Die Durchfihrung der Baustelleneinrichtenden MaRnahmen auf dem stdlichen Acker

hat aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche zwischen Anfang September und Ende
Februar oder nach Durchfiihrung geeigneter Vergramungsmafinahmen (Herstellung
einer Schwarzbrache) zu erfolgen.

4.2 Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen

4.3

4.4

4.5

- Anlage eines optimierten Winter-/Sommerquartiers fur die Zauneidechse samt Um-
feld, bestehend aus Stein- und Asthaufen, Sandlinsen und extensiv genutzten Gras-
Krautsaumen

- Installation von drei Nistkasten fur Feldsperlinge an bestehenden, zu erhaltenden
Baumen im Plangebiet

- Anlage von zwei Bluhstreifen fir die Feldlerche (vgl. Ausgleichsflache/-malRnahme 3
unter B.4.3).

Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden drei externe Ausgleichsflachen

zugeordnet.
- Die Ausgleichsflache 1 befindet sich auf der FI.-Nr. 1282, Gmk. Mausdorf. Von dem

Flurstick wird eine 3.165 gm groRRe Teilflache dem Eingriff durch den Bebauungsplan

zugeordnet. Entwicklungsziele sind Réhricht und Hochstauden innerhalb anzulegen-
der Grabentaschen sowie extensiv genutzte Gras-Kraut-Saume feuchter Standorte.

- Die Ausgleichsflache 2 befindet sich auf der FI.-Nr. 1185, Gmk. Mausdorf. Das Flur-
stiick wird mit 6.123 gm vollstandig dem Eingriff durch den Bebauungsplan zugeord-
net. Entwicklungsziel ist ein strukturreicher Lebenskomplex aus Extensivgrinland,
Obstbaumen, Strauchern mit SGumen und Gehdlzsukzession.

- Die Ausgleichsflache 3 (gleichzeitig CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche) befindet sich
auf der FI.-Nr. 1097, Gmk. Mausdorf. Von dem Flurstiick werden zwei insgesamt
6.000 gm grof3e Teilflachen dem Eingriff durch den Bebauungsplan zugeordnet.
Entwicklungsziel ist ein Blihstreifen fur die Feldlerche.

Die Ausgleichsflachen 1 und 2 sind spatestens mit Baubeginn herzustellen. Die Aus-

gleichsflache/-maRnahme 3 ist zur Schaffung der Wirksamkeit vor dem eigentlichen bau-

lichen Eingriff umzusetzen.

Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestande sind die bestehende Baume

und Straucher zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Abgehende Gehdlze sind
durch gleichwertige Geholze aus der Artenliste unter Festsetzung B.4.5 zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind freiwachsen-
de Baum-/Strauchhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen gem. der u.g.
Artenliste zu pflanzen. Unbepflanzte Randzonen sind als naturnahe Gras-Krautsaumen
zu entwickeln. Die bestehende Obstbaume sind zu erhalten und in die Gehdlzpflanzung
ZuU integrieren.

Artenliste:

GroRbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Pinus silvestris Waldkiefer
Tilia cordata Winterlinde

MittelgroRe Baume
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilddorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

4.6 Zur Beleuchtung der AuRRenanlagen sind ausschlief3lich insektenfreundliche Leuchtmittel
(z.B. Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum oder LED-Lampen) zulas-
sig.

4.7 Wo vom Nutzungszweck her mdglich, sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

C. Weitere Festsetzungen

1. Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD). Flachdacher sind zu mind.
50% zu begrtinen.

Dachneigung: 0-20 Grad.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzdunen zulassig. Max. Zaunhdhe
2,0 m. Zu offentlichen Verkehrsflachen hin ist ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

4, Abgrabungen und Aufschittungen
Abgrabungen und Aufschittungen zur Terrassierung des Gelandes sind zulassig. Die
dabei entstehenden Béschungen sind als naturnah begriinte oder bepflanzte Erdbé-
schungen ausgebildet werden (vgl. Festsetzung B.4.5). Béschungsneigung max. 1:1,5.
Anstehende Felsbereiche sind zu belassen. Stitzmauern sind nur im unmittelbar fir
bauliche Anlagen notwendigen Umfang zulassig.

5. Dem Bauantrag sind Freiflaichengestaltungsplane beizufiigen.

Sonstige Vorschriften

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan von Team Schwarzott Ingenieurgesellschaft
mbH, Cadolzburg in der Fassung vom Mai 2021 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes.

Hinweise:

Schallimmissionen

Fur das geplante Vorhaben wurden ,Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung®“ von der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, durchgefiihrt. Das

Gutachten vom 06.11.2020 kommt zu dem Ergebnis, dass sich die vorgesehenen Anla-

gen hinsichtlich des Gewerbelarms vertraglich in die Gesamtgerauschsituation einfligen.

Die Verkehrslarmberechnungen fihren zu dem Ergebnis, dass zwar eine Erhéhung der
Beurteilungspegel fur den Verkehrslarm auf éffentlichen Stral3en gegeben ist, durch die
Planung aber keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den zuséatzlichen Verkehrs-
larm resultieren.

Die abschlieRende Nachweise und Regelungen erfolgen im Rahmen der Genehmigung
nach BImSchG.

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande gem. Art 47 u.
48 AGBGB einzuhalten:

- Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
stand von der Grenze

Denkmalpflege
Archaologische Bodendenkmaler geniefRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten

Personen mussen darauf hingewiesen werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor-

und friihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt
fur Denkmalpflege gemeldet werden missen.
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