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8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes.

Der Bauleitplan hat das Ziel den bestehenden Lagerbetriebe zu sichern und zu erweitern.

8.1.2 Darstellung einschlagiger Fachgesetze und Fachplane mit Zielen des Umweltschutzes
und deren Umsetzung

Flichennutzungsplan, Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.
BauGB

BayNatSchG

Bei der Erweiterung greifen die Belange der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Diese werden im Griinordnungsplan abgearbeitet.
Biotopkartierung sind im Bereich nicht katiert.

Bestehende Hecken u. Baumstrukturen werden erhalten.

8.1.3 Vorbereitende Abstimmung (Scoping)

Besprechung am 08.03.2017, im Landratsamt Neustadt/Aisch, mit Bauamt und UNB.

Zum Geltungsbereich wurden telefonisch Abstimmungen mit dem Bauamt sowie in einem
Besprechungstermin am 24.01.2018 im Landratsamt mit der UNB durchgefiihrt.



8.1.4 Datengrundlagen und methodisches Vorgehen in Bezug auf die einzelnen Schutzgliter

Verwendete Datengrundlage Methodisches Vorghen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesunheit und Wohlbefinden, Erholung)

grtliche Begehung Ermittlung der Auswirkungen der Lirmbelastung fir
die Anwohner im Plangebiet sowie Einschrinkungen
der Maherholungsfunktion

Pflanzne [Biotope) und Tiere

Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tiere und Bictoptypen
Eigene Bestandsaufnaheme der Strukturen im raumlichen und funkticanlen Zusammenhang

Flachennutzungsplan, Amtliche
Biotopkartierung Bayern, Arten- und

Biotpenschutzprogramm Einschatzung des Entwicklungspotenzials
Boden
Geologische Karte Ermittlung der Bodenfunktionen in Bezug auf

Bodenaufbau und Baugrundeignung

Oberflichenwasser, Grundwasser
Geologische Karte

Abschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des
Oberflichengewdssers, Einschitzung des
Entwicklungspotenzials, Abschatzung der Bedeutung
und Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Klima/Luft

F-Plan und topographische Karte Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
lokalklimatischen Verhiltnisse in Hinblick auf
Funktionsbezige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Landschaft

Landschaftshild eigene Ortsbegehungen Darstellung der Lanschaftsstrukturen und der
Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Es sind keine kulturellen Giter oder Schagiiter im
FNP Plangebiet bekannt




8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Bestandsaufnahme einschl. Aspekte und Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima:
a) Bestand: mogliche Kaltluftzone zwischen Nutzungsbereichen und Landschaft.
b) Auswirkungen: sehr geringe Verdanderungen durch Zwischenlagerungen von Boden.

Schutzgut Boden:

a) Bestand: bestehende Betriebe mit einer Hochstgrenze der GRZ 0,80, landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Erweiterungsbereichen.
Unter der oberen Oberbodenschicht folgen sandiger bis schluffigen Lehm
sowie Einschnitte aus Felsen des Sandsteinkeupers (vorherrschend

Parabraunerde).
b) Auswirkung: Beseitigung von Oberboden, Teilversiegelung durch Schotterung und
Bebauung.

Schutzgut Oberflaichenwasser und Grundwasser

a) Bestand: Versickerungsfahigkeit von Ackerland und gleichzeitig
Speicherfahigkeit.
b) Auswirkung: reduzierte Grundwasserausbildung.

Veranderung in der Ableitung und Versickerung.

Schutzgebiet Vegetation und Fauna
a) Bestand: Heckenzilige und Einzelbaume.

b) Auswirkung: Verlust und Stérung von belebtem Boden durch Bebauungen und
Lagerflachen.
Einwirkung auf Nahrungsflachen fir Insekten.

Schutzgebiet Landschaftsbild
a) Bestand: Bestehender Speditionsbetrieb.
Landwirtschaftliche genutzte Flachen in Erweiterungsbereichen.
Fehlende Eingriinungen.

b) Auswirkung: Optische Auswirkung durch Bebauung.
Anlegung von Heckenziigen.
Anlegung einer Streuobstwiese als A/E MalRnahme.
Anpflanzung von Einzelbdumen.

Schutzgut Mensch, Larm Erholung

a) Bestand: Bestehender Betrieb mit Emissionen.
Randlage.

b) Auswirkung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit ausschlieBlich
durch den Betrieb der Cargo Trans GmbH genutzt. Fir den Betrieb
liegen rechtskraftige Genehmigungsbescheide des Landratsamtes
Neustadt/Aisch — Bad — Windsheim vor. GemaR den in den Bescheiden
enthaltenden Auflagen diirfen die vom Gesamtbetrieb ausgehenden




Gerausche an den nachstgelegenen Wohnbebauungen Tags (6.00 Uhr
—22.00 Uhr) einen Immissionsrichtwertanteil von 54 dB(A) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nicht
Uberschreiten. Es liegen schalltechnische Untersuchungen fiir den
Betrieb der Cargo Trans GmbH vor, welche die Einhaltung dieser
Auflagen nachweisen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Ohne Erhebungen.

8.2.2 Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung im Bezug des
Umweltzustandes.

Bei Nichtdurchflihrung verbliebe die heutige Nutzung des Betreibers ohne Erweiterung.
Die bestehenden Umweltauswirkungen bleiben unverandert. Erneute negative
Umweltauswirkungen werden bei Durchfiihrung als gering angesehen.

8.2.3 Geplante MaRnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Entwicklungen.

Ausgleich der Eingriffe flr die Erweiterungsbereiche laut Griinordnungsplan.
Abgrenzung zur Landschaft laut Griinordnungsplan.

Verwendung von energiesparenden LED- Lampen zum Schutz von Nahrungsflachen
fr Insekten.

8.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ohne Erweiterung ware der Standort des Betriebes langfristig im heutigen Bereich
nur bedingt erhaltungsfahig.



8.3.Beschreibung der Wirkfaktoren

Jede Baumalinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Ja nach Art und Umfang der
Malnahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der Raumfunktionen verbunden. Die vom
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 39a zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden —
differenziert nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren- beschrieben.

Vnrhabenst?ezojgen_e Wirkfaktoren bz Einwirkungsstarken auf der Umweltbelange
Art der Beeintrachtigung

Mensch Tier |Pf|anze |Bc:den Wasser |Klima,fLuf't |Land-
Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlage von Gebduden und
Verkehrsflichen gering gering gering  |gering gering gering gering
Flichenbeanspruchung gesamt gering gering gering  |gering gering gering gering
Zerschneidung van
Funktionsbeziehungen gering gering gering

8.3.1 Betriebsbedingte Faktoren

Abwadsser

In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das anfallende Niederschlagswasser
auf StraBen und Parkplatzen mit Schadstoffen belastet.

Erschitterungen

Mit aullergewoéhnlichen betriebsbedingten Erschiitterungen ist nicht zu rechnen.

Larm
Die angrenzenden Bereiche werden starker verlarmt als bisher.

Licht

ErschlieBungsflachen werden aller Voraussicht nach beleuchtet.

Luftverunreinigungen
Durch den Kraftfahrzeugbetrieb wird die Luft mit Schadstoffen angereichert.

Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren
Weiter betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.




8.3.2 Betriebsbedingte Wirkungen

Vorhabensbezogenen Wirkfaktoren
bzw. Art der Beeintrachtigung

Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Mensch Tier Pflanze Boden Wasser Klima/Luft |[Landschaft
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Abwisser gering gering
Schadstoffemissionen gering gering gering
Larm gering gering
Licht gering gering gering
8.3.3 Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern
Wechselwirkungen
Wirk- Kultur-
faktor Mensch Tier/Pflanze Boden Wasser Klima,/Luft Lanschaft Sachg.
Y
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8.3.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

8.3.5

Schutzgut Mensch
Far den Mensch werden nur geringe Wirkungen gesehen.

Schutzgut Tier und Pflanze

Die Bebauung des Gelandes mit Gebduen und Zufahrten fiihrt unter Beriicksichtigung
des plangegebenen Zustands zu einem Verlust von Lebensrdaumen fiir Pflanzen und
Tiere von geringer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bei der Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlichen
Verlust von offenem belebtem Boden durch Bebauung und Flachenversiegelung
ebenfalls von geringer Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserbildung wird als Folge der zuséatzlichen Versiegelung von Flachen
reduziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt in den offenen
Grinflachen moglich.

Schutzgut Klima/ Luft

Im Umfeld von bebauten und versiegelten Flachen wird die Temperatur in
Abhéangigkeit von der Sonneneinstrahlung ansteigen. Durch die Zunahme des Kfz-
Verkehrs im Planungsgebiet wird sich die Schadstoffbelastung der Luft geringfiigig
erhohen. Eine Barrierewirkung durch Bebauung mit der Folge der Bildung von
Kaltluftseen und der damit verbundenen drastischen Anderung des Klein- und
Mikroklimas ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Die geplanten DurchgriinungsmalRnahmen kénnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild weitgehend minimieren.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechtes sind nicht betroffen.

Allgemeine Zusammenfassung

Auswirkung auf die Umwelt

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ebenso wie erhéhten
Regenwasserabfluss und Verringerung der Grundwasserneubildung im Gebiet.
Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tier gehen verloren, der Biotopverbund wird
beeintrachtigt.
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Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die geplante Bebauung ist im Planungsprozess zu optimieren um Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kénnen. Durch die
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tier/ Pflanzen kénnen durch Neupflanzungen von
Bdaumen reduziert werden.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der
Versiegelung teilweise reduziert werden.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wassers kdnnen durch die Einleitung des
Niederschlagswassers lUber fachgerecht angelegte Regenriickhaltebecken auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden.

MalRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigsungen.

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortsrandlage kann durch die Pflanzung
von Baumen sowie die Durch- und Eingriinung der des Planungsgebietes erreicht
werden.

Nach Realisierung der Planung und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

8.3.6 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Betroffene Schutzgiiter MaRBnahmeniberwachung Zeitpunkte/ Abfolge

Boden: Umsetzung der A/E MalRnahmen im Nach  Herstellung
1 Jahr nach Aufstellung. alle 4 Jahre.

Landschaftsbild: Umsetzung der Malinahmen laut Kontrolle alle

Grunordnungsplan. 4 Jahre



