PRAAMBEL
Der Markt Emskirchen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom VERFAHRENSVERMERKE

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) A. Festsetzungen durch Planzeichen

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, .

BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung tiber 1. Art der baulichen Nutzung 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Sonstiges Sondergebiet Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Gruinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
.................. stattgefunden.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

<0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ................. bis
.................. stattgefunden.

—_— Baugrenze

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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Sandra Winkelspecht
Erste Burgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am .........ooeecinnnee gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in des
Marktes zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt Emskirchen , den .......................e.

Sandra Winkelspecht
Erste Burgermeisterin
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4.2

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel-
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische
Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie sowie zur Pfle-
ge der Flache (z.B. Weideunterstand).

Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos zu
entfernen. Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fur die Landwirt-
schaft®.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ):

Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in
senkrechter Projektion < 0,4. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 100 gm Uber-
schritten werden. Die Modultischbreite darf 5,2 m nicht Gberschreiten.

Hoéhenfestsetzung

Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlagen Gber der Gelandeoberflache betragt:
- 4 m far Modultische auf der Sondergebietsflache

- 4,5 m Wandhoéhe bei Nebenanlagen

- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung

Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Geldnde (siehe Bestimmung C.4).

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Die Einfriedung ist auch auerhalb der Baugrenze jedoch innerhalb des Sondergebiets zulés-

sig.

Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25;)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
Zauneidechse
Es sind vorhandene Zufahrten zu den Ackerflachen zu nutzen.

Eingrinungsmafinahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Flachen flr die Eingrinung zu-
geordnet.
Folgende Malinahmen sind gemaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:
- MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
Herbst jeden Jahres.
- MaRnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielféltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnit-
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15-20 Stick verteilt auf ca. 25 qm);
Verwendung standortgerechter Straucharten gemaf Artenliste.

4.3

44

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlie3lich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-
rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Herkunftsgebiet 5.1 (Sud-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der
u.g. Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene
Gehodlze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt).

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufthren.

Der Einsatz von Diunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, H6he 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind anschlieRender Pflege als exten-
siv genutztes Grinland zu entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-
genden Frahjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschliellend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab
dem 15.06. jeden Jahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten
Bereichen zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Bei Verbuschungen sind entsprechende
Pflegemalnahmen durchzufuhren.

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Uber den Winter stehen-
bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne Erschliefungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufihren, ausge-
nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten
Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 3,5 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min-
destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 1,0 m.

Die Modultische sind, soweit durch die Hangneigungen méglich, so zu konstruieren, dass sie auf der
gesamten Kantenlange und nicht nur an den Eckpunkten abtropfen kénnen.

Schemaskizzen

N (=0°)

- Modulneigung
_______________ — Azimut
Horizontale = 0°
7
-
S (=180°)

Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en-
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Drahtgitter, Maschendraht) bis zu einer Ho6he von 2,5 m Uber Oberkante Geldnde zulassig.
Die Z&une sind so anzulegen, dass Offnungen zwischen Geldnde und Zaununterkante von 15 cm
gewahrleistet werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit
mindestens zwei Offnungen als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunldnge als Wolfsschutz zu-
l&ssig. Sockel sind unzulassig.

250m
max. 4m

T 200m 71,00nf 1,00 1,00n, |
1 5,00m ca. 3,00 m 3,50

Eingriinung Umfahrung Sondergebiet

Hbéhenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Geladnde. Der
Anschluss an das vorhandene Gelédnde der Nachbargrundstiicke ist Gbergangslos herzustellen.

Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfie von 4 m? zuldssig. Aufdenbe-
leuchtungen sind unzulassig.

Zufahrten und befestigte Flachen

Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Belage zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.

Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentréger abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlieRungsplan identisch.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. 48 AGBGB einzu-
halten: Gehdlze Uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von
der Grenze

Denkmalpflege

Archéologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

Bodenschutz

Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten
bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Boden-
schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
2 BayBodSchG).

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte
Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Gerat) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

Rickbauverpflichtung

Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
schlieenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli-
chen Bodenstruktur werden Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge-
meinde verbindlich geregelt. Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Pho-
tovoltaiknutzung wieder dem urspriinglichen Nutzen (Acker) zugefuhrt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemafRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
ckenstrukturen nicht geschéadigt werden.

Grundwasser

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bo-
denankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungs-
behdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Brandschutz

Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Leitungsfihrung zwischen Wechselrich-
ter und Ubergabepunkt an das Versorgungsnetz zu erstellen. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar
eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein
Feuerwehrschlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zugéanglichkeit zu gewahrleisten.
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